UCHWALA NR...............
RADY MIASTA USTRON

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu
w rejonie ul. Turystycznej i Wezasowej oraz gér Palenica, Palenica Matla i Orlowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.z2018r., poz.994ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) w zwigzku z uchwatami nr
XIX/213/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 23 czerwca 2016 r. oraz nr XX1/236/2016 Rady Miasta Ustron z dnia
29 wrzesnia 2016 r. dotyczacych przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu w rejonie ul. Turystycznej i Wczasowej oraz gor Palenica,
Palenica Mala i1 Orlowa, na wniosek Burmistrza Miasta

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu w rejonie
ul. Turystycznej | Wczasowej oraz gor Palenica, Palenica Mata i Orfowa, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”, ktore zostato uchwalone uchwata
nr XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu
w rejonie ul. Turystycznej i Wezasowej oraz gor Palenica, Palenica Mala i Orlowa

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaly i zatacznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalagcznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych”.

2. W zalagczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Na rysunku planu obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” i jego otuliny;
2) granice strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej;
3) potozenie czgsci obszaru w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
4) granice ztoza wdd leczniczych ,,Ustron”, obszaru i terenu gorniczego ,,Ustron I”’;

5) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 ,.Dolina Rzeki Gérna Wista”;
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6) tereny osuwisk i zagrozone ruchami masowymi ziemi;

7) potozenie obszaru objetego planem w cato$ci w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
LZWP Nr 348 - , Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski)”.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.
5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — Kkolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i réznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwata obejmujgca obszar o powierzchni okoto 97,0 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest zgodna z zatacznikiem graficznym do uchwaty nr XIX/213/2016 Rady Miasta Ustron z dnia
23 czerwca 2016 r.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;
2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;
3) domki rekreacyjne - nalezy przez to rozumie¢ budynki zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja
dostosowane do pobytu catorocznego;

4) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora ma co najmniej jedng granicg wspolng
z dziatka na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio
Z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktora zwrdcona jest w kierunku ulicy
lub dojscia do budynku, z ktérego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewn¢trzne bryty budynku, ktore
W niniejszym planie, poza wysokoscig 1 geometria dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciaggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czgs¢ budynku, w ktorym dopuszcza
si¢ funkcje mieszkaniowa zwiazang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza
te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

10) nartostradzie - nalezy przez to rozumiec¢ szlak zjazdowy dla narciarzy o dtugosci co najmniej 600,0 m;

11) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowana czes¢ budynku istniejacego,

ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu 0 niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$¢ istniejacego budynku;

12) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang czgs¢ obiektu
istniejacego, ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu O niniejszy plan, przy czym rozbudowe
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obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czg¢$¢ istniejacego
obiektu;

13) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

17) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

18) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad
50 %) rodzaj przeznaczenia W obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
Z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

20) przeznaczeniu uzupetlniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany W obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajgcy
operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

22) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktorych w zaleznosci od zasad ich
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie - wyznaczone sa rézne mozliwosci
lokalizacji  kubaturowych iterenowych obiektow shuzgcych uprawianiu  sportu, rekreacji
i wypoczynkowi, oraz turystyce i krajoznawstwu, w tym takze obiekty stanowigce baze gastronomiczng
i turystyczng, wraz zniezb¢dnymi obiektami iurzgdzeniami technicznymi oraz funkcjami
uzupelniajgcymi, pozwalajacymi na prawidlowg organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge
uzytkownikow;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

24) trasie downhillowej — nalezy przez to rozumiec tras¢ dla uprawiania ekstremalnej odmiany kolarstwa
gorskiego, polegajacego na zjezdzie rowerem po stromych naturalnych stokach;

25) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace dziatalnosci z zakresu:
a) handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000,0 m?,
b) gastronomii,
¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) kultu religijnego;

26) obiekty i urzadzenia transportu linowego — nalezy przez to rozumie¢ rézne rodzaje kolei linowych
budowane na stokach, stuzace do transportu narciarzy, snowbordzistow, rowerzystow i turystow, takie
jak:

a) koleje linowe gondolowe,
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b) koleje gondolowe otwarte,

c) koleje linowe krzesetkowe,

d) wyciagi narciarskie,

e) wyciagi narciarskie $niegowe,

f) zespoty obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z transportem linowym, zwane w przepisach
odrgbnych ,,stacjami UTL”;

27) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem
gornej plaszczyzny fundamentu budowli, anajwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli (w przypadku obiektu transportu linowego najwyzej potozonym punktem przesta);

28) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym
0 powierzchni minimum 1,0 ha, w ktorym prowadzi si¢ rowniez dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki
lub istniejace siedlisko rolne przeksztatcone dla funkcji agroturystyczne;;

29) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ w zaleznosci od zapiséw ustalen w Rozdziale
13 budynki i obiekty, ktore towarzyszg i sa zwigzane funkcjonalnie z budynkami, obiektami i terenami
podstawowego przeznaczenia terenow;

30) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, ogrody,
zielence, place, promenady ruchu pieszego z dopuszczeniem obiektéw matej architektury.

2. Nastgpujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaty pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej - jako obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskoweyj,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, walorow $srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

2) tereny zieleni - jako powierzchnie gruntu pokryte ro§linnoscig trwatg lub sezonowa.

3. Nastgpujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 roku o ustugach turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszo$ci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, $wiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow;

2) pensjonaty — jako obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientow
catodzienne wyzywienie;

3) schroniska - jako obiekty zlokalizowane poza obszarami zabudowanymi, przy szlakach turystycznych,
$wiadczace minimalny zakres ustug zwiazanych z pobytem klientow.

4. Nastgpujace zastosowane w ust. 1 pkt 26 uchwaty iw treSci uchwaty okreslenia zdefiniowane sa
W Rozporzadzeniu Ministra Transportu z dnia 1 czerwca 2006 r. w sprawie warunkéw technicznych
dozoru technicznego w zakresie projektowania, wytwarzania, eksploatacji, naprawy i modernizacji
urzadzen transportu linowego:

1) kolej linowa gondolowa,

2) kolej gondolowa otwarta,

3) kolej linowa krzesetkowa,
4) wyciagi narciarskie,

5) wyciag narciarski $niegowy,
6) stacja UTL.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowigzujace wskazania
graficzne planu.
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§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow zawarte w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza si¢ do catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej potozonej
na tym terenie.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiane
kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenéw, badz przy
nieprzekroczeniu parametréw 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu
uchwalenia planu.

§ 5. Ustalenia planu w czgsci tekstowej sktadaja si¢ z nastepujacych rozdzialow obejmujacych nastgpujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogolne - § 1 -§ 5;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terendw - § 6;

3) rozdziat 3 - zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - § 7;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - § 9;

6) rozdziat 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 10;

7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 11;

8) rozdziat 8 - granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych - § 12;

9) rozdziat 9 - szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - § 13;

10) rozdziat 10 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
-§ 14 §15;

11) rozdziat 11 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - §
16;

12) rozdziat 12 - stawki procentowe - § 17;

13) rozdziat 13- szczegblowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 18 - § 30;

14) rozdziat 14 - przepisy koncowe - § 311 § 32.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow i réznych zasad zagospodarowania
opisane nastgpujgcymi symbolami:

1) US1 — tereny sportu i rekreacji z obiektami budowlanymi;
2) US2 — tereny sportu i rekreacji bez budynkow;

3) US3 — tereny sportu i rekreacji;

4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

5) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) RM — tereny zabudowy zagrodowej i agroturystycznej;

7) ZL — tereny lasow;

8) ZX. — tereny zieleni niskiej;
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9) R — tereny rolnicze;

10) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
11) KDZ - tereny drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;

11) KDD - tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
12) KDX — tereny publicznego ciagu pieszo-jezdnego;
13) KDW - tereny drogi wewng¢trznej;

14) KDP — tereny parkingow;

15) ITW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow:
1) nakazuje sie:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem ,

b) realizacj¢ inwestycji, wtym nowych budynkow i obiektoéw w zgodnosci zkryterium tadu
przestrzennego W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

C) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej i bragzowej lub ich
odcieni,

d) na elewacjach budynkow stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy
ograniczeniu ilo$ci kolorow;

e) zachowanie odlegtosci budynkéw od granic laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) stosowanie jednolitej formy oznaczen tras narciarskich, rowerowych i edukacyjnych;
2) zakazuje sig¢:

a) na terenie 0 symbolu 1US1 lokalizacji parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej
50, z wyjatkiem podziemnych i nadziemnych parkingéw wielopoziomowych,

b) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej
krawedzi skarpy brzegowej,

¢) grodzenia nieruchomosci wchodzacych w sktad terendéw o symbolach US1, US2 i US3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio w granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
w odlegtoéci 1,5 m od tej granicy z zachowaniem pozostatych przepiséw dotyczacych sytuowania
budynkow.

2. W przypadku budynkéw lub ich czgéci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy, pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czeéci od linii rozgraniczajacych drog, od
ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych oraz zakazuje si¢ prowadzenia robot melioracyjnych oraz
dziatan powodujacych niekorzystng zmiang istniejacych stosunkéw wodnych;
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2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
wymienionych w przepisach odrebnych w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych
I uzupehiajacych terenow, takich jak:

a) trasy narciarskie, wyciagi narciarskie, oraz urzadzenia im towarzyszace,

b) hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia,

) wylesienia majace na celu zmiang sposobow uzytkowania na tereny sportowo-rekreacyjne,
d) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km,

e) sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km.

f) wydobywanie kopalin ze zloza,

g) poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach US1, US2 i US3 nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) tereny o symbolach MN - nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) tereny o symbolach MU - nalezy traktowac¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
4) tereny o symbolach RM - nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
W miescie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiagzku z realizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrebnych podlegaja nastepujace
obszary oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) obszar parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” i jego otuliny;
2) ztoza wod leczniczych;
3) gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP Nr 347 ,,Dolina Rzeki Gérna Wista”;

4) lokalny zbiornik wod podziemnych LZWP Nr 348, Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski)”
zalegajacy pod catym obszarem obje¢tym planem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ stref ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepuja:
1) obiekty zabytkowe i o warto$ciach kulturowych chronionych ustaleniami planu;

2) dobra kultury wspotczesne;.
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2. Krajobraz kulturowy obszaru chroniony jest poprzez parametry i wskazniki ustalone w Rozdziale
13 planu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) na terenach o symbolach US1 - 800,0 m?,

b) na terenach o symbolach US2 - 3000,0 m?,

¢) na terenach o symbolach US3 - 5000,0 m?,

d) naterenach o symbolach MN i MU - 600,0 m?,

e) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 300,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:

a) na terenach o symbolach US1, MN i MU - 18,0 m,

b) na terenach o symbolach US3 - 30,0 m,

C) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czeSci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza sie kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze objetym planem wystgpuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
pokazane graficznie na rysunku planu, na ktorych lokalizacja zabudowy moze podlega¢ ograniczeniom
zwigzanym z Koniecznoscig przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sig:

1) przeksztatcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztattowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchéw osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilnos¢ podtoza
W szczegdblnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych;

3) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem poza teren osuwania si¢ mas ziemnych;

5) zakaz wprowadzania wod opadowych i Sciekéw bezposrednio do gruntu.
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4. Na obszarze objetym planem wystepujg ztoza wod leczniczych ,,Ustron” oraz obszar iteren gorhiczy
»Ustron I’ dotyczacy tych zt6z.

5. W granicach terenu goérniczego, o ktorym mowa w ust. 4 ustala si¢ koniecznos¢ uwzgledniania przepisow
okreslonych w koncesji zaktadu gorniczego dotyczacych przebudowy istniejacych i budowy nowych
obiektow budowlanych.

6. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,,B” i strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, na
ktorych obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony uzdrowiskowe;.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw o symbolach R poprzez zakaz ich zabudowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez
istniejace drogi o symbolach 1KDZ-3KDZ;

2) podstawowg obstuge komunikacyjng poprzez:

a) powigzanie drog i ciggow pieszo-jezdnych o symbolach 1KDD, 1KDX i 3KDX z droga publiczna
(ul. Wczasowa) przylegajaca do granic obszaru objetego planem,

b) bezposredni dojazd do terenéw o symbolach 1MU-3MU i 2US1 z drogi publicznej (ul. Wczasowa)
przylegajacej do granic obszaru objetego planem,

C) bezposredni dojazd do terenu o symbolu 1US1 z drég publicznych (ul. Turystyczna i ul. Wczasowa)
przylegajacych do granic obszaru objetego planem,

d) dojazdy nie wydzielone na rysunku planu, ktérych realizacje dopuszcza sie w ramach terenow
osymbolach US1, US2, US3, U, MU, MN, pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza niz 5,0 m,

e) istniejace dojazdy;

3) nastepujace mozliwosci dostgpnosci drog publicznych dla terenow nie przylegajacych do drog
publicznych wydzielonych w planie:

a) tereny o symbolach 2RM, 4RM, 5RM, 7RM, 1MN, 6MU, 5US1, 6US1, 8US1 i 10US1 — ciagiem
pieszo-jezdnym o symbolu 3KDX,

b) tereny o symbolach 9US1, 8RM, 4US1 ciggami pieszo-jezdnymi przylegajacymi do granic obszaru
objetego planem potozonymi poza tym obszarem,

c) teren o symbolu 3RM - ciggiem pieszo-jezdnym o symbolu 4KDX,
d) teren o symbolu 6RM — ciagiem pieszo-jezdnym o symbolu 5KDX,
e) teren o symbolu 1RM — droga wewngtrzna o symbolu 1IKDW;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ skrzyzowania tras narciarskich i rowerowych z ciggami pieszo-jezdnymi
0 symbolach KDX i dojazdami dopuszczonymi w planie na terenach o symbolach US1, US2 i US3;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji skrzyzowan tras narciarskich irowerowych z ciggami pieszo-
jezdnymi i dojazdami w dwoch poziomach;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ skrzyzowan urzadzen transportu linowego z ciggami pieszo-jezdnymi
i dojazdami w dwoch poziomach.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ wyznaczania tras rowerowych na terenach o symbolach US1, US2 1 US3i R.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sie:
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1) mozliwo$¢ lokalizacji parkingéw nadziemnych, podziemnych oraz z zastrzezeniem pkt 5 parkingow
naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 6 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) 10 miejsc na 100 uzytkownikoéw obiektu sportowo-rekreacyjnego,
b) 20 miejsc na 100 uzytkownikow terenow sportowo-rekreacyjnych,
¢) 2 miejsca na 10 miejsc w hotelach i pensjonatach,
d) 1,2 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
e) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego lub ustugowego,
f) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach i na wyzej wymienionych terenach,
g) 1 miejsce na 1 mieszkanie funkcyjne lub mieszkanie w zabudowie zagrodowej,
h) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
i) 3 miejsca na 1 gospodarstwo agroturystyczne;

3)w ramach powierzchni  parkingdbw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

4) z zastrzezeniem pkt 6 lit. ¢ konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow
uzytkowania mieszczacych si¢ wjednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki
budowlanej;

5) zgodnie z przepisami odrebnymi ilos¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze
przekraczac¢ 50 miejsc;

6) z =zastrzezeniem pkt5 dopuszcza si¢ laczne bilansowanie potrzeb miejsc parkingowych dla
nastgpujacych terenow i ich taczng realizacje na nastgpujacych terenach:

a) dla terenu o symbolu 1US1 realizacja na terenie o symbolu 1US1,

b) dla terenu o symbolu 2US1 realizacja na terenie o symbolu 2US1,

c) dla terenu o symbolu 3USL1 realizacja na terenach o symbolach 1KDP i 2KDP.
4. W zakresie komunikacji linowej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji obiektow iurzadzen na terenach o symbolach 1US2, 3US2,
4US2 i 2US1, 3US1,

2) mozliwo$¢ budowy nowych elementow komunikacji linowej na terenach o symbolach 1US2, 2US2,
5US2-10US2 i 2US1, 4US1, 5US1, 7US1-9US1;

3) obstuge komunikacyjng terenéw o symbolach 7US1 i 9US1 w zakresie zaopatrzenia i dostawy towarow
poprzez komunikacje linowa.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o érednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie:

a) pokrycie zapotrzebowania na wode¢ do celow pitnych i bytowych z sieci wodociagowe] zasilanej
Z ujec 1 sieci obstugujgcych miasto,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni,

d) dopuszcza si¢ pobor wody z ciekow powierzchniowych w granicach obszaru objg¢tego planem dla
celéw nasniezania stokow narciarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ dostawe wody do zbiornikéw na terenach 1ITW i 2ITW z ujeé zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem lub z sieci wodociagowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) Scieki bytowe zobszaru objctego planem kieruje si¢ systemem grawitacyjno-pompowym na
oczyszczalnie $ciekdw zlokalizowane poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, okresowo oproznianych, oraz z wylaczeniem terenéw, o ktorych mowa w§
12 ust. 2 odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego
systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogolnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terenéw do rowow i ciekow,

C) z wylaczeniem terendéw, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw ustala sig:

1) usuwanie odpadow, ze szczegolnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow i magazynowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W gaz plynny.
4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnych cieptowni poprzez sie¢ cieptownicza;
2) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw w urzadzeniach nie wptywajacych negatywnie na wiasciwosci lecznicze klimatu
uzdrowiska,

b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,
C) stosowanie systemow z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;

2) utrzymuje sie lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych z mozliwo$cia wymiany
transformatorow na jednostki o wigkszej mocy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych oraz dostawe energii z Zzrodet lokalnych.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komoérkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych.
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Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Dla terenow w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanie
terenow

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny o Symbolach 1US1-10US1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty budowlane sportu i rekreacji, a w szczegolnosci:
a) obiekty i urzadzenia transportu linowego, w tym budynki stacji UTL,
b) obiekty basenow kapielowych i odnowy biologicznej na terenie o symbolu 1US1,
c) schronisko, hotel lub pensjonat na terenie o symbolu 5US1;
2) uzupetniajace:

a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a mieszkania funkcyjne wramach budynkéw przeznaczenia
podstawowego na terenach o symbolach 1US1-7US1,

b) domki rekreacyjne na terenie o symbolu 10US1,
C) pomieszczenia ustug gastronomii i handlu, za wyjatkiem terenow o symbolach 8US1 i 9US1,

d) obiekty i urzadzenia zwigzane z uprawianiem sportow narciarskich, rowerowych i snowbordowych
za wyjatkiem terenow o symbolach 8US1 i 9US1,;

e) wypozyczalnie sprzetu sportowego i turystycznego, za wyjatkiem terenow o symbolach 8US1
i 9US1,

f) na terenach osymbolach 1US1-3US1 parkingi dla samochodoéw osobowych, w tym parkingi
wielopoziomowe oraz parkingi i garaze dla sprzetu obstugujacego trasy narciarskie,

g) zielen urzadzona, obiekty matej architektury i zabudowa towarzyszaca,
h) trasy narciarskie i rowerowe
i) dojazdy,
J) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) na terenach o symbolach 3US1-5US1, 7US1 i 8US1 zachowanie odlegtosci budynkéw od granic
laséw na terenach o symbolach ZL zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odleglosci
budynkow od granic lasow,

b) na terenach o symbolach 8US1 i 9US1 lokalizacj¢ wytacznie budynku stacji UTL;
2) zakazuje sig¢:
a) lokalizacji budynkoéw o wytacznie funkcji mieszkaniowej,
b) na terenach o symbolach 4US1-9US1 lokalizacji garazy dla sprzetu obstugujacego trasy narciarskie;

3) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktoérym sg zlokalizowane,

b) przebieg urzadzen transportu linowego nad terenami i przez tereny o symbolach US1,

c)na terenie osymbolu 2US1 lokalizacj¢ budynkow wraz zurzgdzeniami umozliwiajacymi
przemieszczanie si¢ uzytkownikow terenow sportowo-rekreacyjnych zterenu parkingu do
pomieszczen stacji UTL.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
USL:

1) geometria dachow:

a) z zastrzezeniem lit. b dachy spadziste lub ptaskie przy zachowaniu warunku przewagi tej samej
geometrii dachoéw w ramach poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu,

b) dwuspadowe dachy o0 kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° dla domkéw rekreacyjnych na
terenie o symbolu 10US1;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 20%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki i budowle na terenach o symbolach 1US1-3US1 - 14,5 m,
b) budynki i budowle na terenach o symbolach 4US1-9US1 - 9,0 m,
c¢) domki rekreacyjne na terenie o symbolu 10US1 - 9,0 m,
d) obiekty matej architektury i budynki w zabudowie towarzyszacej - 6,0 m;
7) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego:
- na terenach o symbolach 1US i 2US1 - 10000,0 m?,
- na terenach o symbolach 3US i 4US1 - 1000,0 m?,
- na terenach o symbolach 5US1 i 7US-9US1 - 1800,0 m?,
- na terenie o symbolu 6US1 - 180,0 m?,
- na terenie o symbolu 10US1 - 200,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego:
- na terenach o symbolach 1US1i 2US1 - 140,0 m,
- na terenach o symbolach 3US1 i 4US1 - 50,0 m,
- na terenach o symbolach 5US1 i 7US-9USL1 - 60,0 m,
- na terenie 0 symbolu 6US1 - 12,0 m,
- na terenie o symbolu 10US1 - 10,0 m, oraz 21,0 m w przypadku zabudowy szeregowej.
§ 19. 1. Wyznacza sig¢ tereny o Symbolach 1US2-10US2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty sportu irekreacji bez budynkow, aw szczegdlno$ci obiekty iurzadzenia
transportu linowego;
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2) uzupetniajgce:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia do nas$niezania tras narciarskich jako zabudowa towarzyszaca,

) urzadzenia do o$wietlania tras narciarskich jako zabudowa towarzyszaca, za wyjatkiem terenow
0 symbolach 6US2-10US2,

d) trasy narciarskie i rowerowe,

e) budowle i urzadzenia stuzace uprawianiu akrobacji narciarskich, snowbordowych i rowerowych oraz
urzadzenia szkot narciarskich wytacznie na terenach o symbolach 1US2-5US2.

f) zielen urzadzona,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie odlegltosci obiektow od granic terenow o symbolach ZL zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi odlegtosci obiektow od granic lasow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
uS2:

1) geometria dachu - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 60%;

4) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budowle:
- na terenach o symbolach 1US2 i 3US2 - 14,5 m,
- na terenach o symbolach 2US2, 4US2-10US2 - 9,0 m,
b) obiekty matej architektury - 4,0 m,
c) zabudowa towarzyszaca - 6,0 m;
7) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:

- obiekty budowli torow snowbordowych i rowerowych na terenach o symbolach 1US2-5US2 - 200,0
m,

- obiekty i urzadzenia transportu linowego, urzadzen obstugi tras narciarskich i matej architektury -
4,0 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow:

- obiekty budowli torow snowbordowych irowerowych na terenach o symbolach 1US2-5US2 -
12000,0 m?,

- obiekty i urzadzenia transportu linowego, urzadzen obstugi tras narciarskich i matej architektury -
20,0 m’.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1US3-10US3, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji, a w szczegdlnosci:
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a) trasy narciarskie i rowerowe,
b) nartostrady;
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, szlaki turystyczne, $ciezki spacerowe,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) urzadzenia do nas$niezania tras narciarskich jako zabudowa towarzyszaca,

d) urzadzenia os$wietlenia tras narciarskich jako zabudowa towarzyszaca, za wyjatkiem terenow
0 symbolach 6US3-10US3,

e) urzadzenia stuzace uprawianiu akrobacji narciarskich, snowbordowych i rowerowych, w tym tras
downhillowych, oraz urzadzenia szkot narciarskich wytacznie na terenach o symbolach 1US3-5US3.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania istniejacego uksztattowania terenow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli;
3) dopuszcza sie niwelacje terendw zwigzang z ksztattowaniem profilu tras narciarskich i rowerowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
USa3:

1) geometria dachu - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie ustala sie w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 98 %;

4) wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem
ust. 2 pkt 2;

5) maksymalna wysoko$¢ instalacji do na$niezania tras narciarskich i ich oswietlenia - 9,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o Symbolach 1MU-6MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) pensjonaty,
b) zabudowa towarzyszaca,

¢) wolnostojgce obiekty ustug gastronomii, handlu, zdrowia, sportu, rekreacji, administracji i odnowy
biologicznej,

d) obiekty matej architektury,
e) parkingi i dojazdy,
f) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw o wylacznie funkcji ustugowej lub wylacznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dziatce budowlane;.
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3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MU:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich w przypadku, gdy na dziatce
sasiedniej istnieje budynek zdachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachoéw plaskich na czgsci
budynkoéw oraz nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,02;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z dachami spadzistymi - 14,0 m,
b) dla budynkéw z dachami ptaskimi - 10,0 m,
c) dla zabudowy towarzyszacej, budowli i obiektow matej architektury:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 360,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 36,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1IMN i 2MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) budynki i lokale ustugowe,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
c) zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi i dojazdy,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MN:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich w przypadku, gdy na dziatce
sasiedniej istnieje budynek zdachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachéw plaskich na czesci
budynkoéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 40 %j;

4) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy - 0,8;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim - 8,0 m,
¢) budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe:
- z dachem spadzistym - 12,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty matej architektury:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 300,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 24,0 m.

§ 23. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach 1IRM-8RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa i agroturystyczna;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa towarzyszaca, obiekty malej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji
i wypoczynkowi,

b) parkingi i dojazdy,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw nie zwigzanych z zabudowa zagrodowa lub agroturystyczna;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmiany przeznaczenia istniejgcej zabudowy z funkcji gospodarczej na funkcje
mieszkaniows 1 agroturystyczng.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach

RM:
1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich dla zabudowy towarzyszacej;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %);

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy przy zatozeniu dziatki budowlanej 1000 m*;
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01,
5) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) budynki i budowle - 12,0 m,
b) obiekty matej architektury - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 1200,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 30,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza sig¢ tereny o Symbolach 1ZL-23ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — lasy;
2) uzupetniajace - drogi dojazdowe do gruntow lesnych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz zabudowy niedopuszczone;j
w ustawie o lasach.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZL.-4Zk., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni niskiej;
2) uzupetniajace:
a) grupy drzew i pojedyncze zadrzewienia,
b) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1R-11R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntoéw rolnych,

b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntéw
rolnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie warto$ciowego drzewostanu;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow,
b) zalesienia terenow.
§ 27. 1. Wyznacza sig tereny o Symbolach 1WS-3WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) uzupetniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta cieku wodnego,

b) budowle iurzadzenia zwigzane z przejazdami drogowymi i przejsciami pieszymi, regulacja
przeplywu wod, oraz ujeciami wod dla celow nasniezania tras narciarskich,

C) podziemne sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie sptywu waod;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen umozliwiajacych zachowanie sptywu,
poprawg czystosci oraz zwigkszenie retencji wod.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDZ-3KDZ, 1KDD, 1KDX-6KDX i 1IKDW, dla ktoérych ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji drogowej, w tym:

a) KDZ — tereny publicznych drog klasy ,,zbiorcza”,
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b) KDD - tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”,
c) KDX — tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych,
d) KDW - tereny drog wewnetrznych;

2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie¢:

a) wydzielenie drog i ciaggéw pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu w liniach rozgraniczajacych
0 nastepujacych parametrach szerokosci:

- droga 0 symbolu 1KDZ w granicach obszaru obj¢tego planem - od 2,0 m do 8,0 m,

- droga 0 symbolu 2KDZ w granicach obszaru obj¢tego planem - od 0,5 m do 5,5 m,

- droga o0 symbolu 3KDZ w granicach obszaru obj¢tego planem - od 11,0 m do 22,0 m,
- droga o symbolu 1KDD w granicach obszaru objetego planem - od 7,5 m do 23,5 m,
- cigg pieszo-jezdny o symbolu 1KDX - od 7,0 mdo 7,5 m,

- cigg pieszo-jezdny o symbolu 2KDX - od 8,0 m do 18,0 m,

- cigg pieszo-jezdny o symbolu 3KDX - od 5,0 m do 15,0 m,

- cigg pieszo-jezdny o symbolu 4KDX - od 5,0 mdo 7,0 m,

- cigg pieszo-jezdny o symbolu 5KDX - od 5,0 m do 6,0 m,

- cigg pieszo-jezdny o symbolu 6KDX - od 5,0 m do 18,0 m,

- droga wewnetrzna o symbolu 1IKDW - 5,0 m,

b) zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej W powierzchni dziatki
budowlanej - 2 %;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem i organizacja
ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skrzyzowania ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 3KDX z urzadzeniami
transportu linowego i trasami narciarskimi.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDP i 2KDP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi;
2) uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni nowych parkingdw z materiatbw kamiennych i drobnych
betonowych;

2) dopuszcza si¢ na terenie o symbolu 1KDP mozliwo$¢ lokalizacji parkingu wielopoziomowego
nadziemnego z dopuszczeniem lokalizacji ustug towarzyszacych o powierzchni nieprzekraczajacej 10%
powierzchni parkingu;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
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a) powierzchnia biologicznie czynna — 5%,
b) dla terenu 1KDP:

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
90 %,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 800,0 m?,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 50,0 m,
c) dla terenu o0 symbolu 2KDP:

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
90 %,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 100,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 13,0 m,
d) geometria dachoéw - dachy spadziste i dachy ptaskie.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o Symbolach LITW-21TW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wodociagi, a w szczegdlnosci zbiorniki wody;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z retencjonowaniem i dystrybucja wody w zbiornikach,
b) dojazdy i dojscia,
C) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej na skarpach budowli zbiornika;
3) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z wody W zbiorniach dla celéw przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
ITW:

1) geometria dachow - nie ustala sie w zwigzku z ust. 2 pkt 1;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 5 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 95 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny - 0,5;
5) wskaznik maksymalnej wysokosci budowli - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 2000,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 50,0 m.
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Rozdzial 14.
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta

Ustron.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 97,0 ha wskazany w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron dla rozwoju funkcji sportowo-
rekreacyjnej oraz turystycznej. Planowane przeznaczenia terenéw sa zgodne ze studium zaréwno w zakresie
celow rozwoju miasta jak i kierunkéw oraz zasad zagospodarowania terendw.

Celem glownym rozwoju miasta jest - ,,Utrzymanie iwzrost znaczenia Ustronia, jako najwazniejszej
uzdrowiskowo-turystycznej miejscowosci w Beskidach”, a jednym zceléw strategicznych jest ,,Rozwoj
osrodkéw sportowo-rekreacyjnych w oparciu o juz istniejagce kompleksy i zespoty, oraz zwigkszenie powigzan
w tym zakresie w uktadzie gorskich i przygranicznych obszarow funkcjonalnych”.

Projekt planu obejmuje wskazane w studium obszary polityki przestrzennej ,,US” - ,obszary sportowo-
rekreacyjne” oraz ,,UT” - ,ustug turystyki”.

Obszar objety planem cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, a na pozostatym obszarze
w catosci w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

W ponizszej tabeli przedstawiono bilans terendéw, zestawiono wartosci, jakie moga by¢ zrealizowane na
podstawie parametrow i wskaznikoéw ustalonych w projekcie planu dla poszczegolnych terendw przeznaczenia
podstawowego, jako minimalne lub maksymalne.

Zestawienia te majg rowniez na celu sprawdzenie i wskazanie zgodno$ci rozwigzan planu ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,
a w szczegodlnosci:

a) ustalen studium dotyczgcych:
- wysokosci zabudowy W zalezno$ci od potozenia terenéw nad poziomem morza,
- maksymalnej powierzchni zabudowy obiektami,

- koniecznosci zapewnienia minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej w uktadzie catego obszaru
sportowo-rekreacyjnego,

- graniczenia do powierzchni maksimum 2,0 ha zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne
na obszarze pomiedzy szczytem Palenica, a granicg z gming Brenna,

- na terenach potozonych powyzej 550 m n.p.m. ograniczanie powierzchni zabudowy obiektami do 10 %
powierzchni sumy obszaréw wskazanych w projekcie planu dla ,,US” powyzej tej rzednej terenu,

b) przepisow ustawowych dotyczacych:

- ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach ochrony uzdrowiskowej
”B,’ i 77C,”

- koniecznos$¢ zapewnienia udziatu terendéw zieleni nie mniejszej niz 50 % w strefie ,,B” 1 45 % w strefie
,,C” w skali obszaru objetego planem.

Koncepcja projektu planu polega na umozliwieniu modernizacji i rozbudowy obiektow istniejagcego osrodka
narciarskiego" Palenica" poprzez:

- potaczenie wyciggami narciarskimi, trasami narciarskimi i rowerowymi szczytow Palenica Mata i Palenica
oraz szczytu Palenica z wyniesieniem w rejonie szczytu Orfowa na granicy z gming Brenna,

- wskazanie lokalizacji os$rodka mogacego petni¢ funkcje rekreacyjne i odnowy biologicznej w rejonie
ul. Turystycznej,

- wskazanie terenow dla lokalizacji nowych budynkoéw tworzacych baze turystyczng i gastronomiczng
osrodka, jako funkcji uzupetniajacej podstawowg funkcje sportowo-rekreacyjng obszaru,

- wskazanie miejsc lokalizacji obiektow obstugi terendw sportowo-rekreacyjnych, w tym miejsc i zasad
realizacji parkingéw, w tym parkingéw wielopoziomowych,
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- okreSlenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej i zagrodowej w uzupetnieniu
terenéw sportowo-rekreacyjnych,

- wskazanie mozliwosci lokalizacji 2 zbiornikow wody, jako budowli ziemnych zwigzanych z dostawa
wody dla celow nasniezania stokow narciarskich oraz celow przeciwpozarowych.

Zaplanowano obsluge komunikacyjna obszaru od ulicy Wczasowej oraz ul. Turystycznej, ktore potaczone sa
z ul. Katowicka prowadzacag podstawowy w wojewodztwie potok ruchu w kierunku Beskidéw z aglomeracji
gornoslaskie;j.

Przeznaczenia terenow sportowo-rekreacyjnych podzielono na tereny o symbolach:
- USL1 - z obiektami budowlanymi,

- US2 - bez budynkow,

- US3 - bez obiektow budowlanych.

W ramach tych terenéw ustalono przepisy dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego roznicujacych je pod wzgledem stopnia urbanizacji oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu nie przesadza si¢ o szczegbtowych lokalizacjach np. tras wyciaggéw narciarskich, czy
rozwigzan komunikacyjnych pomig¢dzy parkingami, a obiektami sportowo-rekreacyjnymi. Rozwigzania te
muszg si¢ jednak wpisywac i by¢ zgodne z wskaznikami, parametrami i ustaleniami projektu planu.

W zwigzku z wejsciem w zycie zdniem 18 listopada 2015r. nowych przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tre$¢ niniejszego uzasadnienia do projektu planu uzupetniono zgodnie
z nowym zapisem art. 15 ust. 1 ustawy, a mianowicie:

a) stwierdza si¢, ze projekt planu spetnia wymogi dotyczace:

- zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez zebranie wnioskow do
projektu planu, wylozenia projektu do publicznego wgladu, zebranie irozpatrzenie uwag, jakie
wptynety do projektu,

- zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez ogloszenia i obwieszczenia
0 istotnych elementach procedury sporzadzenia projektu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami projektow,

b) stwierdza si¢, Ze ustalajac przeznaczenia terenéw i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terendw wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenéw jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,

C) projekt planu obejmuje tereny, ktore w znaczacej powierzchni juz petnig funkcje sportowo-rekreacyjna.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, ktora
stanowi zatgcznik do uchwaly Nr XXXIII/371/2009 Rady Miasta Ustron z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron. W tej uchwale we wnioskach
stwierdzono, ze nalezy konsekwentnie realizowa¢ ustalenia studium, opracowujac sukcesywnie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazoéw priorytetowych w zwiazku z tym, ze jak
dotychczas nie zostaty one wskazane w audycie Kkrajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa $laskiego.

Generalnie na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji kubaturowych, jakie wymagatyby
naktadéw ponoszonych przez budzet miasta.

Na obszarze objetym planem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet miasta przedstawiony zostal w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra jest materiatem planistycznym zawartym w dokumentacji prac
planistycznych.
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Jak wynika z zatgcznika Nr 3 do uchwaly wydatki budzetu miasta zwigzane beda jedynie z:
- modernizacjg drog publicznych i ciggow pieszych,
- inwestycjami rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Jak wynika z ponizszego zestawienia terendw i ich powierzchni i ustalonych w projekcie planu parametréw
i wskaznikéw, powierzchnia terenéw zieleni wynosita bedzie ok. 79,0 ha, co stanowi 81 % calej powierzchni
obszaru objetego projektem planu. Oznacza to, ze powierzchnia ta jest wicksza niz powierzchnia 50 % i 45 %
jaka wymagana jest zgodnie z ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych w obszarze strefy uzdrowiskowej "B" i"C". Jest réwniez
zgodna z ustaleniami studium w tym zakresie.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w dniach 22 czerwca 2018 r. do 20 lipca 2018 r., a uwagi do
projektu przyjmowane byty do dnia 3 sierpnia 2018 r.

Wplyneto 9 uwag. Burmistrz Miasta w catosci nie uwzglgdnit zadnej uwagi.

W ramach procedury sporzadzania projektu planu uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia okoto 12,2 ha
gruntow lesnych na cele nielesne.

Projekt rysunku planu w zwigzku z duzg powierzchnig obszaru objetego planem sporzadzono w skali 1:2000.
Zastosowanie tej skali zapewni czytelno$¢ czeSci graficznej planu zaré6wno w wersji elektronicznej jak
i w wydrukach papierowych.

Projekt planu zostat uchwalony przez Rade Miasta Ustron uchwata Nr XL/507/2018 w dniu 18 pazdziernika
2018r..

Po dokonaniu oceny zgodnosci z prawem powyzszej uchwaty, Wojewoda Slaski rozstrzygnieciem nadzorczym
Nr IFII1.4131.1.100.2018 z dnia 26.11.2018 r. stwierdzit niewaznos$¢ catosci uchwaty Rady Miasta w zwigzku
Z istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu w nastepujacych zapisach:

- w § 8 ust. 1 pkt 1 poprzez nie wprowadzenie zapisu umozliwiajacego wydobywanie kopalin oraz
poszukiwanie i rozpoznanie zt6z kopalin,

- w § 18 ust. 3 pkt 7 poprzez dwukrotne ustalenia dla gabarytow obiektow na tym samym terenie,

- w§27ust. 1 pkt 2 1it. d 1w § 29 ust. 2 pkt 3 lit. a poprzez wprowadzenie zapisOw umozliwiajacych
lokalizacje parkingu nad terenem istniejgcego potoku.

Po wprowadzeniu korekt wynikajacych z powyzszego rozstrzygnigcia projekt planu ponownie wylozono do
publicznego wgladu jako wystarczajace ponowienie procedury jego sporzadzania.

Powierzchnia mozliwa wg projektu planu do zabudowy na terenach potozonych powyzej rzednej 550 m n.p.m.,
ktora wynosi ok. 2,79 ha, jest mniejsza niz powierzchnia 10 % calego terenu wskazanego w planie do
zabudowy dla sportu i rekreacji - US1, US2 i US3 (powierzchnia ta wynosi ok. 28,83 ha). Oznacza to, ze
roOwniez w tym zakresie rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen studium (Ustalenie I1.2 na str. 21).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu w rejonie ul. Turystycznej i Wczasowej
oraz gor Palenica, Palenica Mala i Orlowa

BILANS TERENOW
. . Wskaznik Minimalna | Maksymaln . .
Wskaznik | Powierzchnia S. azt . . . y, ] y Powierzchnia
. . . . powierzchni | powierzchnia| wskaznik .
Symbol terenu | Powierzchnia | powierzchni | maksymalna | . . . .. , .| calkowita
biologicznie | biologicznie |intensywnosci
zabudowy zabudowy . zabudowy
czynnej czynna zabudowy
[ha] [%] [ha] [%] [ha] [m’]
1MN 0,2426
50,0 0,7374 40,0 0,5899 0,8 11798,4
2MN 1,2322
SUMA 1,4748
iMU 1,4469
2MU 0,4708
3MU 0,6439
70,0 2,7987 20,0 0,7996 1,5 59971,5
4MU 0,7029
5MU 0,6152
6MU 0,1184
SUMA 3,9981
1RM 0,1209
2RM 0,1411 1,1142, w tym
3RM 0,2141 0,8185 na
4RM* 0,1354 terenach
60,0 . 30,0 0,5521 0,8 14722,4
5RM* 0,4208 potozonych
6RM* 0,3843 powyzej 550
7RM* 0,2066 mn.p.m.
8RM* 0,2171
SUMA 1,8403
1USs1 2,0928
2US1 1,4091
3us1 0,4021 4,3306, w tym
4us1* 0,2127 1,4746 na
5US1* 0,5476 terenach
60,0 . 20,0 1,4435 3,0 216528,0
6US1* 0,0767 potozonych
7US1* 0,4534 powyzej 550
8US1* 0,7598 mn.p.m.
9US1* 0,4074
10Us1 0,856
SUMA 7,2176
1US2 4,6039
2uUs2* 0,6429 3,0237, w tym
3US2 1,1036 1,3174 na
terenach
4US2* 1,0482 30,0 . 60,0 6,0593 0,8 80791,2
potozonych
5US2* 0,4800 . .
powyzej 550
6US2* 0,8258 m n.p.m.
7US2* 0,1868
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8US2* 0,0279
9Us2* 0,4485
10US2* 0,7313
SUMA 10,0989
1USs3 0,4497
2Us3 0,9790
3Us3 0,9365
4Us3* 2,1903
5US3* 1,9058
98,0 11,2912 -
6US3* 0,8367
7US3* 0,6209
8US3* 1,8864
9US3* 1,2670
10US3* 0,4493
SUMA 11,5216
1R 0,3612
2R 0,2386
3R 0,3187
4R 2,8305
5R 0,5362
6R* 0,3005 100,0 11,0751 -
7R* 0,2932
8R* 0,4395
9R* 3,7879
10R* 1,3107
11R* 0,6581
SUMA 11,0751
1zt 0,0430
27t 0,1707
100,0 0,3714 -
3zt 0,0550
4zt 0,1027
SUMA 0,3714
1zZL 0,4857
27L 0,0236
3ZL 0,0756
4zL.* 2,8993
5ZL 0,2246
6ZL* 2,0044
72L* 0,1897 100,0 46,0968 -
8ZL 4,6712
9ZL 15,3364
10ZL 0,0039
117L 0,0218
1271 0,5289
13ZL 6,5463
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147ZL* 3,8484
15ZL* 1,9163
16ZL* 2,6624
17ZL* 0,0415
18ZL* 0,6227
19ZL* 1,4943
20ZL* 0,2457
217L* 2,1150
227L* 0,1134
23ZL* 0,0257
SUMA 46,0968
1ws 0,0078
2WS 0,0982 - - 100,0 0,1820 - -
3WSs 0,0760
SUMA 0,1820
1KDP 0,1458
2KDP 0,0209 ) ) >0 0,0083 ) )
SUMA 0,1667
1KDZ 0,3309
2KDZ 0,1128
3KDZ 0,2264
1KDD 0,2908
1KDX 0,0047
2KDX 0,1116 - - 2,0 0,0517 - -
3KDX* 1,2941
4KDX 0,0856
5KDX 0,0758
6KDX* 0,0357
1KDW 0,0173
SUMA 2,5857
1ITW 0,2469
TTW 03528 95,0 0,5697 5,0 0,0300 1,0 5997,0
SUMA 0,5997
Powierzchnia
maksymalna
zabudowy
Powierzchnia | terenéw US1
Razem maksymalna i US2 -
wszystkie 97,2287 zabUdo‘_"y 7,3602, w = 78,5510 = 389808,5
symbole wszystlflch tym 2,7920
terenéw na terenach
12,5702 US1i US2
potozonych
powyzej 550
m n.p.m.

* tereny potozone na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.
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