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WPROWADZENIE

Niniejsza cze$¢ dokumentu zmiany studium stanowi jego wynikowq cze$¢ okredlajgcg polityke
przestrzenng w Ustroniu na najblizszy okres 20-25 lat.

Oddzielng czescig dokumentu jest cze$¢ ,,A" obejmujgca ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego" (Uwarunkowania). Uwarunkowania sg zbiorem czynnikbw obiektywnych, na

podstawie ktérych ksztattowana jest polityka przestrzenna miasta.

W uwarunkowaniach opisano zjawiska istniejgce w przestrzeni miasta, procesy w systemach
przyrodniczych i zagospodarowaniu przestrzennym oraz analizy i wnioski dotyczqce poszczegdinych
systemow miasta (w tym ich wartosci i zagrozen) majgcych wptyw na jego rozwdj przestrzenny.

Uwarunkowania uwzglednia sie w studium, natomiast ich sie nie ustala. Zbiér uwarunkowah
zagospodarowania przestrzennego miasta nie zawiera wytycznych ani ustalen wigzgcych przy
sporzgdzaniu plandw miegjscowych - uwarunkowania te nalezy jednak uwzgledniac w rozwigzaniach

proponowanych w planach miejscowych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie ustala podstawowych kategorii przeznaczen

poszczegdlnych terendw.

Studium jest wyrazem polityki przestrzennej samorzqgdu miasta Ustron, w ktdérej ustalono kierunki

i zasady rozwoju miasta.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania zawarte sg w niniejszych ,,Ustaleniach”
i zawierajg ustalenia ogdlne obejmujace caty obszar miasta oraz ustalenia dotyczgce
poszczegdlnych obszardw polityki przestrzennej miasta, ktére okredlajg jego generalng strukture

funkcjonalno-przestrzenng.

Studium jest dtugookresowq koncepcijq rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Oznacza
to, ze w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego  sporzqdzanych
w sposéb nie naruszajgcy ustaleh studium, przewiduje sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia
terendw do zabudowy i inwestowania jako kolejnych etapdw rozwoju terytorialnego na danym
kierunku rozwoju miasta ustalonym w studium. Dotyczy to réwniez systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, ktére realizowane bedq etapami zgodnie z zatozonymi w studium

kierunkami.

W studium wskazano réwniez dwa obszary polityki przestrzennej o znaczeniu krajowym. Zgodnie
z dokumentem ,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju - 2030" sqg to: ,,Przygraniczny
Obszar Funkcjonalny" i ,,Gorski Obszar Funkcjonalny". Polityka przestrzenna w tych obszarach
o znaczeniu ponadiokalnym powinna by¢ przyjeta w ramach Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego"

W ustaleniach okre$lono wszystkie elementy wynikajgce z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.



I. WIZJA ROZWOJU MIASTA, CELE ROZWOJU

Zaktada sie, ze wizja Ustronia na najblizsze 10-15 lat, to:

Z CALOROCIZINYM PROGRAMEM USLUG SPORTOWO-REKREACYJNYCH I TURYSTYCZNYCH,

GORSKA MIEJSCOWOSC UZDROWISKOWO-LECINICZA

ATRAKCYJNIE ZAGOSPODAROWANYM CENTRUM MIASTA
OPARTYM NA SZEROKIEJ DOLINIE RZEKI WISLY,
ORAZ MIASTO ZE ZNACINYM UDZIALEM OBSZAROW LESNYCH | ROLNYCH

Celem gtéwnym rozwoju miasta zmierzajgcym do powyzszej wizji jest:

UTRZYMANIE | WZROST ZNACZENIA USTRONIA

JAKO NAJWAZNIEJSZEJ UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNEJ MIEJSCOWOSCI W BESKIDACH

Zaktada sie nastepujgce cele strategiczne na drodze osiggania celu gtéwnego:

C1

C2

c3

C4

C5

Cé

c7

Zwiekszenie powigzan obszaru leczniczo-uzdrowiskowego z centrum miasta i doling Wisty

Rozwdj funkciji ustugowych centrum miasta

Ksztattowanie drogi Srednicowej na kierunku pétnoc — potudnie oraz odcigzenie centrum
miasta od ruchéw tranzytowych

Zachowanie funkcji rolniczej ze wzrostem znaczenia agroturystyki oraz zachowaniem
wartosci przyrodniczych miasta

Rozwoj oSrodkow sportowo-rekreacyjnych w oparciu o juz istniejgce kompleksy i zespoty oraz
zwiekszenie powigzah w tym zakresie w uktadzie gérskich i przygranicznych obszardw
funkcjonalnych

Iwiekszenie powigzan istniejgcych i planowanych zespotdw mieszkaniowych

Ograniczenie zabudowy obrzezy drogi Nr 941 w celu zachowania wizerunku migjscowosci
uzdrowiskowo-turystycznej




Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W
TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Readlizacja powyzszej wizi miasta i celdw rozwoju prowadzita bedzie do zmian w strukturze

przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, ktére polegaty bedqg na:

- stopniowej urbanizacji obszaru miasta potozonego pomiedzy ulicg Katowickg a doling Wisty

oraz uzupetnienie struktury osadniczej miasta na pozostatych obszarach,

- zwiekszeniu programu i obszaru centrum miasta w oparciu o projektowang droge $rednicowq

odcigzajgcqg ulice 3 Maja, Daszyrhskiego i A. Brody,

- zwiekszeniu dostepnosci centrum miasta i doliny Wisty z obszaru leczniczo-uzdrowiskowego
poprzez funkcjonowanie catorocznej kolejki linowe] lub innego $rodka transportu, oraz
doprowadzenie ciggdw spacerowych i Sciezek rowerowych do obrzezy lewego brzegu rzeki
Wisty,

- wzroscie ilosci gospodarstw agroturystycznych oraz zwiekszeniu areatu gospodarstw rolnych

szczegdlnie w jednostce strukturalnej Lipowiec,

- eliminacji zabudowy z obszaru doliny rzeki Wisty jako korytarza ekologicznego o znaczeniu
krajowym,
- réwnowazenie wzrostu powierzchni  zabudowanych wzrostem powierzchni  biologicznie

czynnych,

- zachowaniu i ustanowieniu nowych form ochrony wartosci przyrodniczych miasta,

- zwiekszeniu i modernizacji bazy sportowo-rekreacyjnej w ramach o$rodkéw:
+ ,Czantoria"
 ,Réwnica"
+ ,Poniwiec”
+ ,Palenica”
oraz w ramach obszaru centrum miasta,
- zwiekszeniu powigzan funkcji sportowo-rekreacyjnych z miastem Wista,
-  budowie nowych zespotdw mieszkaniowych z uwzglednieniem ich powigzan z uktadem
przestrzeni publicznych miasta, oraz powigzanie z tym uktadem istniejgcych ,,zamknietych”

zespotdw mieszkaniowych,

- wyznaczeniu weztdw lokalizacji nowych aktywnoséci gospodarczych wzdtuz drogi Nr 941

z zachowaniem widokdw na krajobraz miasta.

Ze wzgledu na fakt, ze audyt krajobrazowy nie zostat przyjety dla wojewddztwa Slgskiego, na

obszarze zmiany Studium nie okresla sie kierunkdw zmian z niego wynikajgcych.



2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W
TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Zaktada sie, ze polityka przestrzenna samorzgdu prowadzona bedzie w nastepujgcych
1+~ 21 obszarach:

obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci

obszary domdw wczasowych i pensjonatéw

0
=

obszar centrum miasta

obszary zespotdw i obiektdw ustugowych w jednostkach osadniczych
obszary aktywnosci gospodarczych

G obszary aktywnosci gospodarczych

obszary sporfowo-rekreacyjne

(%3

obszary sportowo-rekreacyjne

c

EEEEEREEREE

T obszary i ustug turystyki
obszary i ustug furystyki

c
-
N

obszary i ustug furystyki

obszar lecznictwa uzdrowiskowego

g/l

obszary zieleni migjskiej, w tym:
parki

cmentarze

ogrody dziatkowe

obszary rolne z zabudowqg

obszary rolne

IL obszary laséw i zadrzewieh poza obszarem strefy , A" ochrony uzdrowiskowe;j
obszar rzeki Wisty w granicach watdéw przeciwpowodziowych

obszar doliny rzeki Wisty

obszar dolin potokdw i ciekdw wodnych

obszary miejskiej infrastruktury technicznej

SEHEEEEE

obszary korytarzy komunikacyjnych

Niezaleznie od powyzszych obszaréw polityki przestrzennej miasta, w studium okre$lono dwa obszary

funkcjonalne:
- POF - przygraniczny obszar funkcjonalny

- GOF - gorski obszar funkcjonalny.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ caty obszar gminy Ustron

objety zostat przygranicznym obszarem funkcjonalnym oraz gérskim obszarem funkcjonalnym.

Sg to obszary w ktdérych poza ustalonymi w studium zasadami rozwoju - polityka przestrzenna

w miescie regulowana bedzie réwniez poprzez ustalenia polityki samorzgdu wojewddztwa. Powyzsze



obszary funkcjonalne zgodnie z ustaleniami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju -

2030 powinny by¢ ustalone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego.

W ramach tych obszaréw zaktada sie mozliwos¢ ksztattowania nowych form ponadlokalnych funkciji
rekreacyjnych np. poprzez budowe napowietrznych powigzan kolejg linowq szczytdw Czantorii,

Soszowa i Stozka z odgatezieniem na strone czeskq.

W powyzszych obszarach realizowane bedq nastepujgce cele rozwoju miasta poprzez nastepujgce

zasady polityki przestrzenne;j:

— w obszarach MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

« zachowanie funkcji mieszkaniowej istniejgcych budynkéw w zabudowie wysokiej bez
zwiekszania intensywnos$ci zabudowy z dopuszczeniem adaptacji parteréw budynkéw dla
funkgcji ustugowych,

e przy nowych redlizacjach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie przekraczanie

wysokosci budynkdw ponad 5 kondygnacie,

— w obszarach MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci:

« odstgpienie lub ograniczenie redlizacji ,zamknietych" zespotdw mieszkaniowych na rzecz
powigzan istniejgcych i planowanych zespotdw i budynkdw systemem przestrzeni
publicznych,

« dopuszczenie realizacji obiektéw ustugowych w ramach terendw mieszkaniowych,

* bilansowanie planowanego programu mieszkaniowego z potfrzebami realizacji  ustug

publicznych w danym rejonie miasta,

— w obszarach MP - domdw wczasowych i pensjonatdw:

. uzupetnienie zespotdw zabudowy w rejonach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym jako dziatania zwiekszajgce kuracyjno-uzdrowiskowe znaczenie Ustronia w

potudniowej Polsce,

— w obszarach CM - centrum miasta:

» umotzliwienie rozwoju funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym i ogdlinomiejskim,

« zwiekszenie ciggdw o wytgcznym ruchu pieszym i o dominacji ruchu pieszego po realizacii
nowych drég klasy zbiorczej na obrzezach obszaru centrum miasta,

« ksztattowanie ciggtego systemu przestrzeni publicznych w oparciu o istniejgce place, parki,
przejscia piesze i ulice oraz nowe elementy,

* umozliwienie zwiekszenia powigzan centrum miasta z dzielnicq sanatoryjno-lecznicza,
« zwiekszenie dtugosci ciggdw spacerowych,

— w obszarach UD - zespotdw i obiektdw ustugowych w jednostkach osadniczych:

* uUzupetnienie istniejacych zespotdw i obiektdéw ustugowych jako poprawa jakosci zycia
mieszkancodw miasta w poszczegdlinych jednostkach osadniczych i poziomu obstugi

kuracjuszy, turystdw i odwiedzajgcych miasto,

— w obszarach AG - aktywnosci gospodarczych:




» zachowanie istniejgcych enklaw dziatalnosci gospodarczych wzdtuz ulicy Katowickiej z
dopuszczeniem dalszego rozwoju tego kierunku zagospodarowania miasta  przy
uwzglednieniu zachowania wizerunku miasta jako miejscowosci uzdrowiskowo-turystycznej
oraz przy zachowaniu ptynnosci ruchu w ciggu ulicy Katowickiej,

» rewitdlizacja terendw poprzemystowych w centrum miasta dla tworzenia nowych dziatalnosci

przy uwzglednieniu potozenia tych terendw w strefach ochrony uzdrowiskowej,

— w obszarach AG2 - aktywnosci gospodarczych:

» rewitdlizacja terendw poprzemystowych w centrum miasta dla tworzenia nowych dziatalnosci

przy uwzglednieniu potozenia tych terendw w strefach ochrony uzdrowiskowe;j,

*  mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych zrédet energii z paneli fotowoltaicznych o mocy

przekraczajgcej 100 kW,

— w obszarach US - sportowo-rekreacyjne:

*  powiekszenie, uzupetnienie i rozwdj bazy sportowo-rekreacyjnej miasta z ograniczeniami
wynikajgcymi z zapisdw niniejszego dokumentu oraz poprawa tadu przestrzennego
poszczegdlnych zespotdw,

e zwiekszenie udziatu catorocznych form spedzania wolnego czasu oraz sportu i rekreacii,

« ksztattowanie rekreacyjnych powigzan z Miastem Wista i terenami po stronie czeskiej,

— w obszarach US2 - sportowo-rekreacyjnych:

» polityka przestrzenna jaok na obszarach US - sportowo-rekreacyjnych,

— w obszarach UT - ustug turystyki:

» zachowanie i uzupetnienie istniejgcych zespotdw zaplecza turystycznego miasta,
* modernizacja i zwiekszenie programdw ustug turystycznych i bazy noclegowej miasta,

— w obszarach UT1 oraz UT2 - ustug turystyki:

» polityka przestrzenna jak na obszarach UT -ustug turystyki,

— w obszarach UZ - lecznictwa uzdrowiskowego:

* jednoznaczne wydzielenie w przestrzeni miasta obszaru, ktérego sposdb zagospodarowania
wynika z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

» okredlenie przeksztatcen obszaru w kierunku zdecydowanego zwiekszenia powigzania
dzielnicy uzdrowiskowo-sanatoryjnej z centrum miasta i doling Wisty,

— w obszarach ZM - zieleni miejskiej:

. zachowanie istniejgcych zespotdw zieleni miejskiej tworzonych przez parki, cmentarze i
ogrody dziatkowe oraz przeksztatcenia w  kierunku powigzah tych elementdow
zagospodarowania terendw miasta w spdjny system,

* przeksztatcenia terendw pomiedzy ulicg Cieszynskqg i Stawowqg w kierunku terendw zieleni,

— w obszarach R1 - rolnych z zabudowq:

. zdefiniowanie w przestrzeni miasta terenédw juz zabudowanych w formie rozproszonej na
obszarach rolnych i okreslenie ich zagospodarowania w kierunku zachowania funkciji
rolniczej terendéw otaczajgcych z mozliwoscig rozwoju zabudowy agroturystycznej, oraz

uzupetnienia zabudowy jednorodzinnej,



— w obszarach R2 - rolnych:

. wytgczenie obszardw z mozliwosci zabudowy, ktdéra nie jest zwigzana z rolnictwem jako
dziatanie pozwalajgce na ochrone waloréw krajobrazowych miasta oraz zachowanie funkciji
rolniczej i bioklimatycznej,

e jednoznaczne wskazanie obszardw na ktérych zabudowa zwigzana z rolnictwem jest
dopuszczona pod warunkiem, ze nowa zabudowa bedzie zwigzana z fworzeniem
gospodarstw rolnych o powierzchni wiekszej niz srednia gospodarstwa rolnego w miescie,

— w obszarach ZL - laséw i zadrzewien poza obszarem strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowe;j :

. ochrona komplekséw, enklaw lesnych i ciggéw zadrzewieh potozonych poza strefg ,A"
ochrony uzdrowiskowej jako zachowanie i mozliwo$¢ wzmocnienia Srodowiska

e przyrodniczego miasta,

» tworzenie rekreacyjnych powigzan z miastem Wista,

» wskazanie elementdw Srodowiska przyrodniczego miasta potozonych w obszarach lesnych,
ktére nalezy objg¢ ochrong prawna,

— w obszarze WW - rzeki Wisty w granicach watdw przeciwpowodziowych:

» okreslenie rzeki Wisty w granicach watdw  przeciwpowodziowych jako  gtdwnej osi
e kompozyciji funkcjonalno-przestrzennej miasta i korytarza ekologicznego 0 znaczeniu
e krajowym,

« wskazanie kierunku powigzan komunikacjg pieszqg i rowerowq obszardw dzielnicy

¢ sanatoryjno-leczniczej z cenfrum miasta,

— w obszarze WD - doliny rzeki Wisty:

» okredlenie obszaru wytgczonego z dalszej mozliwosci zabudowy, ktéra nie jest zwigzana z
dziataniomi  przeciwpowodziowymi oraz ksztattowanie sinego elementu  obszaru
bioklimatycznego wzdtuz rzeki Wisty,

— w obszarze WP - dolin potokdw i ciekdw wodnych:

* dgzenie do powigzania uktadu wod powierzchniowych w ciggty system oparty na rzece
Wisle z wykorzystaniem na obszarach zurbanizowanych dla funkciji bioklimatycznej, oraz

zwiekszeniem matej retenciji wod,

— w obszarach IT - miejskiej infrastruktury technicznej:

. okreslenie obszardéw dla zachowania obiektdw i urzqdzeh podstawowych systemow

infrastruktury miasta,

— w obszarach KK - korytarzy komunikacyjnych:

. wskazanie istniejgcego podstawowego systemu komunikacyjnego miasta tworzonego

przez komunikacje kotowq i kolejowq uzupetnionego o komunikacje linowq i rowerowq,
. wskazanie kierunkdéw i korytarzy terendw dla budowy nowych ciggdéw drogowo-ulicznych

oraz powigzan dzielnicy sanatoryjno-leczniczej z centrum miasta.

Przy tak zatozonych kierunkach rozwoju miasta i obszarach polityki przestrzennej miasto podzielone

zostato na powierzchnie zestawione w ponizszej tabeli.



Tabela 1

MW 31,0 15,3 8 0,5
MN fgjﬁ 300,1 106 =
MP 53,7 14,11 12 0,9
CM 53,6 32,8 8 0,9
uD 94,7 40,2 45 1,6
AG 155%8 ok B 23

AG2 23,29 21,03 2 0,4
us 265,0 14,2 21 4,5
Us2 2,59 0 1 0,04
ut 58,1 30,61 5 ?705
Ut 1,19 0,98 1 0,02
ur2 4,6 0 1 0,08
uz 243,7 50,5 3 4,1
M 4§f‘§g 19,2 23 O@,‘gQQ
R1 317.7 - 132 5.4
R2 781,5 - 116 13,2
1L 2655 - 67 P
WW 76,4 - 6 1,3
WD 125,1 - 19 2,1
WP 33,3 - 27 0,6

IT 14,8 - 4 8%
Tereny komunikaciji 148,8 - - 22‘582
Ogétem 5903,6 582,9 442 645 100,0

1 powyzszego zestawienia wynika, ze:

- nie przewiduje sie rozwoju zabudowy wielorodzinnej wysokiej, zaktada sie mozliwos¢ rozwoju
budownictwa wielorodzinnego w formie zabudowy Sredniowysokiej,

- nastepuje wzrost terendw wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej
infensywnosci o okoto 464,5 ha, co oznacza, ze przy Sredniej chtonnosci terenéw okoto 12
mieszkan na hektar, istnieje mozliwo$¢ wybudowania okoto 5574 nowych mieszkan.
Oznacza to, ze przy zaktadanych prognozach demograficznych zmniejszenie sie ludnosci
w miastach, wskazane tereny dla zabudowy mieszkaniowej wyznaczono ponad potrzeby miasta
w tym zakresie,

- w poréwnaniu z powierzchnig obszaru centrum miasta zatozong w stanie istniejgcym wskazano

mozliwosci rozwoju funkciji centralnych na okoto 20,0 ha terendw.



Ustalenia ogdlne dotyczgce kierunkow i wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw

Dla poszczegdinych elementdw planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta tworzone;j
przez zdefiniowane w studium obszary polityki przestrzennej ustala sie podstawowe kierunki
zagospodarowania poszczegdinych obszardw oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania
i uzytkowania terendw w tym okresla sie tereny wytgczone z zabudowy.

Ponadto redlizacja zaplanowanych kierunkédw regulowana bedzie réwniez ponizej zestawionymi

ustaleniami polityki przestrzennej dotyczgcej catego obszaru miasta.

Zastosowane w ponizszych zestawieniach okreslenia i wskazniki oznaczaijg:

- zabudowda mieszkaniowa Sredniowysoka - to budynki mieszkalne o wysokosci ponad 3 do 5

kondygnacji nadziemnych wtgcznie,

- zabudowa mieszkaniowa niska - to budynki mieszkalne o wysokosci do 3 kondygnaciji

nadziemnych witqcznie,

- zabudowa agroturystyczna - to zabudowa w gospodarstwie rolnym o powierzchni minimum 1,0

ha w jednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarczg, w ktérej prowadzi sie rowniez
dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki - to jest ustug hotelarskich, gastronomicznych oraz

wszystkich innych ustug $wiadczonych turystom lub odwiedzajgcym,

- wskaznik infensywnoéci zabudowy - to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia catkowita zabudowy - jest to powierzchnia catkowita budynkdw zgodnie
z definicjg w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki - fo udziat procentowy powierzchni gruntu rodzimego oraz wdéd powierzchniowych,
a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachdw nie mniejszej niz 10 m2 urzgdzonych jako
frawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, w odniesieniu do
dziatki budowlangj,

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych - to minimalna liczba

miejsc parkingowych, ktéra zostata podana dla poszczegdlnych kategorii uzytkowania terendw,

- Zzeleh urzgdzona - to parki, ogrody, zieleh towarzyszaca obiektom budowlanym, zielerhce,

arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany,
- zielen miejska - to rézne formy terendw zieleni nie bedgcych lasami i tgkami oraz pastwiskami
wykorzystywanymi rolniczo. Zielenh miejska to parki, zielehce,

- zabudowad uzupetnigjgca - to budynki jokie mogqg by¢ realizowane na podstawie przepisdw

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na ustalonych w niniejszym studium
obszarach MW, MN, MP, CM, UD, UT, AG i R1 w plombach i lukach budowlanych oraz
w ofoczeniu budynkdw istniejgcych, jako wypetnienie istniejgcej struktury osadniczej miasta,

- fereny zalewowe - nalezy przez to rozumieé tereny zagrozeh powodziowych wynikajgce

z dotychczas opracowanych dokumentdw, raportdw i opracowan oraz wiedzy historycznej

dotyczgcej tych zagadnien,



obszar urbanizacji - nalezy przez to rozumiec tqcznie obszar zabudowy i obszar rozwoju

zabudowy*
* definicja na podstawie projektu Kodeksu urbanistyczno-budowlanego przygotowanego

przez Komisje Kodyfikacji Prawa Budowlanego - Warszawa, wrzesieh 2013 r.

2.1.1.

Ustalenia ogdlne polityki przestrzennej dotyczgce catego obszaru miasta

Niezaleznie od ustalonych w studium kierunkdw rozwoju miasta oraz zasad zagospodarowania

poszczegdlnych jego obszardw, w polityce przestrzennej samorzadu, na etapie sporzqgdzenia

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz indywidualnych decyzji dotyczgcych

zabudowy i zagospodarowania terendw stosowane bedq nastepujgce zapisy ustalen ogdinych:

uo1

uo2

uo3

Uo4

W celu zapewnienia elastycznosci w stosowaniu ustaleh studium, zaktada sie mozliwos$e
tolerancji wskazanych w ustaleniu UO4 wskaznikdw urbanistycznych w zakresie 30 % ich

wartosci.

Dopuszcza sie przy tworzeniu regulacji w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, uszczegdtowienia wydzielenia poszczegdlnych ustalonych w  studium
obszardw polityki przestrzennej, jezeli jest to uzasadnione warunkami i potrzebami lokalnymi
oraz cechami terendw oraz pod warunkiem, ze nie naruszony zostanie generalny ustalony
w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego w danym obszarze polityki
przestrzennej. W przypadkach sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ustala sie mozliwo$¢ zachowania przepisdbw obowigzujgcych w planach
miejscowych na dzieh uchwalenia studium, nawet w przypadkach gdy niniejsze studium
ustala dla terendw objetych tymi planami inne kierunki i zasady zagospodarowania
przestrzennego. MozZliwe to bedzie jednak tylko w sytuacjach, gdy nie bedzie to kolizyjne z
planowanym rozwojem systemu komunikacyjnego miasta oraz, gdy tereny wskazane w
planach do zabudowy nie bedq wykluczone z zabudowy na podstawie map ryzyka
powodziowego, ktdre sporzqgdzone bedq przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej oraz, gdy nie bedq znajdowaty sie w obszarze osuwisk dla ktérych istniat bedzie

prawny zakaz zabudowy.

Ustalenia studium odzwierciedlajg dalekosiezng wizje zagospodarowania terenu. Dopuszcza
sie wiec, jej etapowq redlizacje poprzez utrzymanie w ustaleniach plandw miegjscowych
istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu oraz etapowe przeznaczenie do zabudowy
terendw wskazanych w studium do urbanizacji. Etapowos$é powinna hamowad tendencje
do rozpraszania zabudowy. Tendencja ta, niekorzystnie wptywa na krajobraz i walory
przyrodnicze terenu oraz generuje nieracjonalne wydatki z budzetu miasta na realizacje

nadmiernie rozbudowanej sieci infrastruktury techniczne;.

Dla wyliczenia chtonnosci terendw wskazanych do zabudowy oraz potrzeb w zakresie ich
obstugi ustala sie nastepujgce wskazniki urbanistyczne joko wytyczne do sprawdzenia w

planach zagospodarowania przestrzennego:



U04.1 Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)
b)
o
d)

e)

dla zabudowy mieszkaniowej sredniowysokiej - 0,6
dla zabudowy mieszkaniowej niskiej - 0,4

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,4
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j - 1,0

dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 2,0

UO4.2 Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:

a)
b)
o)
d)
e)

f

dla zabudowy mieszkaniowej sredniowysokiej - 40 %
dla zabudowy mieszkaniowej niskiej - 50 %

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50 %
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 35%

dla zabudowy ustugowej - 30 %

dla zabudowy produkcyjnej - 20 %

U04.3 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w metrach i w liczbie kondygnacii:

a)
b)
o)
d)
e)

f

dla zabudowy mieszkaniowej sredniowysokiej - 15/5
dla zabudowy mieszkaniowej niskiej - 12/3

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10/3
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 12/3

dla zabudowy ustugowej - 15/5

dla zabudowy produkcyjnej - 12/2

UO4.4 Minimalny procentowy udziat powierzchni terendw przeznaczonych na zielen

osiedlowq i place zabaw dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a)

b)

zielen osiedlowa - 20 % zieleni osiedlowej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj,

wielkosc¢ i liczba placdw zabaw dla dzieci i mtodziezy - 1 plac dla dziecii 1 plac

dla mtodziezy powyzej 2500 m?2 catkowite] powierzchni mieszkan,

UO4.5 Minimalna liczba miejsc dla dzieci i mtodziezy jakie powinny by¢ zapewnione w

ramach ustug szkolnych i przedszkolnych dla zabudowy mieszkaniowej i

mieszkaniowo-ustugowe;j:

a)

b)

szkoty podstawowe i gimnazja: 6 miejsc na 2500 m? catkowitej powierzchni
mieszkan w zabudowie Sredniowysokiej oraz 4 miejsca na 2500 m? catkowitej

powierzchni mieszkan w zabudowie jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

przedszkola: 2 miejsca na 2500 m?2 catkowitej powierzchni mieszkah w
zabudowie Sredniowysokiej oraz 1 miejsce na 2500 m? catkowitej powierzchni
mieszkan

w zabudowie jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;.

Uo5 W ramach poszczegdlnych obszaréw polityki przestrzennej ustalonych w studium, zaktada sie

mozliwo$¢ zachowania w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego



istniejgcego uzytkowania i zagospodarowania terendw.

Uoé W przypadku projektowanych drég w wskazanych w studium korytarzach komunikacyjnych
ustala sie wytgcznie kierunek ich przebiegu. Przy ustaleniu terendw dla realizacji tych drég
dopuszcza sie mozliwos¢ uszczegdtawiania w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego przebiegu ich trasy i wlotu do istniejgcego drogowo-ulicznego uktadu.
Zaktada sie réwniez etapowanie inwestycji drogowych. Stgd w terenach korytarzy
komunikacyjnych  zaktada sie  mozliwos¢  ustalania  w  planach  miejscowych
zagospodarowania przestrzennego uzytkowan i przeznaczen tymczasowych bez mozliwosci

zabudowy jako umozliwienie budowy danej inwestyciji drogowej w przysztosci.

uo7 Na poszczegdinych obszarach polityki przestrzennej okre$lonych na rysunku studium Nr 4
»Ustalenia - Kierunki zagospodarowania przestrzennego" przy ustalaniu przeznaczeh terendw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy chroni¢ tereny szczegdlnie
cenne przyrodniczo wskazane i opisane na rysunku studium Nr 6 - ,Ustalenia - obszary i
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego", oraz pozostawic¢ ich uzytkowanie

jako elementy zasobu przyrodniczego miasta.

uos8 Na terenach zalewowych okre$lonych w niniejszym studium nalezy wykluczy¢ mozliwose
zabudowy, bqgdz konieczne bedzie zastosowanie indywidualnych $rodkéw ochrony przed
powodzig dla noworedlizowanej zabudowy, poprzez wzniesienie pierwszego poziomu
uzytkowego obiektéw budowlanych powyzej wartosci rzednej uzyskanej od RZGW na etapie

sporzgdzania planu miejscowego, oraz nalezy wprowadzi¢ zakaz redlizacji podpiwniczenia.

uo9 Jako wytyczne graficzne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
przyjmowac réwniez ,,uwarunkowania" zawarte na rysunkach studium Nr 1 + Nr 3, oraz
wustalenia studium" zawarte na rysunkach Nr 4 + Nr 6 w skali 1:10 000 bedqgcych integralng
czescig dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta.

W ponizszych tabelach zestawiono kierunki zagospodarowania poszczegdlnych obszardw polityki

przestrzennej wyrazajgce koncepcje rozwoju struktury przestrzennej miasta.

Poza wskazaniami dotyczgcymi wiodgcego, przewazajgcego kierunku zagospodarowania
poszczegdlnych obszarbw w  zestawieniach okreSlono réwniez wskazniki zagospodarowania

i uzytkowania terendw jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wybdr przeznaczenia terenu we wskazanym obszarze polityki przestrzennej nastgpi w planach

zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu warunkdw i potrzeb lokalnych.



2.2

Ustalenia dotyczgce kierunkéw, przeznaczen i wskaznikdw zagospodarowania i

uzytkowania terenédw poszczegdinych obszaréw polityki przestrzennej

MW - obszary
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Ustala sie mieszkaniowy kierunek
zagospodarowania z przewidy-
wanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami terendw:

.1

Zachowanie budynkéw
mieszkalnych i ustugowych.

1.2

Budynki mieszkalne w zabudowie
sredniowysokiej i niskiej.

1.3

Zabudowa uzupetniajgca.

1.4

Obiekty i urzgdzenie ustugowe.
1.5

Obiekty i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne.

1.6

Zielen urzgdzona.

1.7

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

1.8

Ulice, ciqgi pieszo-jezdne i piesze.

L9
1.9

Parkingi w poziomie terenu oraz
wielopoziomowe.

[.10
Mozliwos¢ zachowania

istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw

[.1

Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi UO4.HUO4.5
oraz UOT.

N

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - 30 miejsc na 1000
m?2 powierzchni sprzedazy,

- dla gastronomii - 30 miejsc na 180 miejsc
konsumpcyjnych ,

- dla administracji - 15 miejsc na 100
zatrudnionych,

- dla szkdt - 20 miejsc na 100 zatrudnionych.

AL3

Przy lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi nalezy uwzgledni¢ wptyw
ucigzliwo$ci komunikacyjnych od istniejgcej
drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego.




Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
MN - obszary Ustala sie mieszkaniowy kierunek Il.1
zabudowy zagospodarowania z przewidy- Zgodnie z ustaleniami ogdlinymi UO4.HUO4.5

mieszkaniowej
jednorodzinnej
i 0 niskiej

infensywnosci

wanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami terendw:

.1

Zabudowa mieszkaniowa niska.

1.2

Zabudowa uzupetniajgca.

1.3

Obiekty ustugowe w zabudowie
niskiej i tereny ustugowe.

1.4

Zabudowa zagrodowa na
terenach sgsiadujgcych
bezposrednio z obszarami rolnymi
o symboly R2, pod warunkiem, ze
ucigzliwo$¢ oddziatywania tej
zabudowy nie bedzie
obejmowata terenéw
mieszkaniowych na sgsiednich
nieruchomosciach.

1.5
Zielen urzgdzona.
1.6

Drogi lokalne dojazdowe i
wewnetrzne oraz ciggi
pieszojezdne

i piesze.

1.7

Jednokondygnacyjne garaze i
budynki gospodarcze.

1.8
Parkingi w poziomie terenu.
1.9

Obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

[.10

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

oraz UO1

1.2
Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych:
- 1 miejsce na 1 mieszkanie

- dla obiektéw ustugowych 30 miejsc na

1000 m? powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc
na 100 uzytkownikow.

1.3

Ochrona wartosci kulfurowlch i
przyrodniczych zgodnie z pkt 3 i pkt 6 tekstu
czesci B studium.

1.4

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych
zagadnieh.

1.5

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od Erognozowonych zagrozen
powodziowyc

.6

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowiqgzujgcych w strefie ,,B" ochrony
uzdrowiskowe;.




Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego

MP - obszary Ustala sie ustugowo-mieszkaniowy 1.1

domow . klerungk zogospgdorowonlo : .| Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi UO4.HUO4.2
wczasowych i przewidywanymi dopuszczalnymi

pensjonatéw

przeznaczeniami terendw:
.1

Domy wczasowe.

1.2

Pensjonaty.

1.3
Zabudowa jednorodzinna.

1.4

Pomieszczenia mieszkalne
zwiqgzane z prowadzong funkcjg
wypoczynkowq, oraz mozliwose
zachowania istniejgcych
budynkdéw mieszkalnych.

1.5

Obiekty, urzgdzenia i tereny
sportowo-rekreacyjne.

1.6

Obiekty ustugowe zwigzane z
funkcjg wypoczynkowq.

1.7

Zabudowa agroturystyczna.
1.8

Zielen urzgdzona.

1.9

Drogi, parkingi w poziomie terenu.
1.10

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

.11

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

oraz UOT.

1.2

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 14,5 m..
1.3

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- 4 miejsca na 10 miejsc w
pensjonatach,

12 miejsc na 100 miejsc w obiektach ustug
gastronomii,

30 miejsc na uzytkownikdw obiektdw,
urzgdzen i terendéw sportowo-rekreacyjnych.

1.4

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny byc¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych
zagadnien.

1.5

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozen
powodziowych.

1.6

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,,B" ochrony
uzdrowiskowe.




CM - obszary
cenfrum
miasta

Ustala sie ustugowy kierunek
zagospodarowania z preferencjg dla
ustug centrotwérczychi z
przewidywanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami terendw:

L1

Obiekty ustugowe.
1.2

Obiekty ustugowo-mieszkaniowe w
zabudowie Sredniowysokiej.

L3

Obiekty mieszkaniowe w zabudowie
niskiej w uzupetnieniu ciggow i
kwartatéw zabudowy istniejgcej pod
warunkiem, ze parter budynku
przeznaczony bedzie dla ustug.

1.4
Zabudowa uzupetniajgca.
L5

Mozliwos¢ zachowania istniejgcego
uzytkowania oraz zagospodarowania
terendw.

L6

Tereny ustugowe i sportowo-
rekreacyjne.

L7
Zieleh urzgdzona.
1.8

Ulice i parkingi w poziomie terenu
oraz podziemne i nadziemne parkingi
wielopoziomowe.

L9

Place i ciggi ruchu pieszego, oraz
nowe formy powigzan
komunikacyjnych z terenami
otaczajgcymi np. komunikacija
linowa.

110

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

AL

Zgodnie z ustaleniami ogdinymi
UO4.HUO4.2 oraz UOT.

2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,5 m.
1.3

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- 4 miejsca na 10 miejsc w

pensjonatach,
- 12 miejsc na 100 miejsc w obiektach
ustug gastronomii,

- 30 miejsc na uzytkownikdéw obiektow,
urzgdzen i terendw sportowo-
rekreacyjnych.

1.4

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
koniecznos¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczgcymi tych
zagadnien.

LS

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozen
powodziowych.

.6

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowiqgzujgcych w strefie ,, B" ochrony
uzdrowiskowe;.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
UD - obszary Ustala sie ustugowy kierunek ALT
zespotdw i zagospodarowania z preferencjqg | Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi UO4.HUO4.3
obiektow ustug zapewniajgcych obstuge oraz UOT.
ustugowych w | poszczegdlnych jednostek 1.2
jednostkach osadniczych miasta wraz z Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

osadniczych

przewidywanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami terendw:

.1

Obiekty i pomieszczenia ustugowe
w zabudowie $redniowysokie; i
niskiej.

1.2

Budynki mieszkalne w zabudowie
niskiej w formie zachowania i
uzupetnienia budynkéw
istniejgcych.

1.3

Zabudowa uzupetniajgca.
1.4

Zielen urzgdzona.

[s)

Place, chodniki, drogi, parkingi w
poziomie terenu oraz podziemne i
nadziemne parkingi zbiorowe.

L6

Obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

L7

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

-dla obiektéw handlowych 20 miejsc na 1000
m?2 powierzchni sprzedazy,

- dla gastronomii 12 miejsc na 100
miejsc,

-2 miejsca na 10 miejsc w hotelach i
pensjonatach,

- 10 miejsc na 100 zatrudnionych w
biurach.

.3

Ochrona warto$ci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.

.4

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych
zagadnieh.

1.5

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozen
powodziowych.

.6

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,,B" ochrony
uzdrowiskowe.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
AG - obszary Ustala sie ustugowo-wytworczy, | 1
it L. kierunek zagospodarowania z Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi UO4.HUO4.3
aKlywnoscl przewidywanymi dopuszczalnymi| oraz UO1.
gospodarczych przeznaczeniami: 1.2

L1

Obszary dziatalnosci ustugowe;,
handlu i réznego typu
wytwdrczosci z zachowaniem
przepisdw dotyczqcych strefy B
ochrony uzdrowiskowe;j.

1.2

Zabudowa uzupetniajgca.

1.3
Zachowanie istniejgcego
uzytkowania i zabudowy terendw.
1.4
Bazy, sktady, magazyny, centra

logistyczne, tereny
wystawiennicze i fargowe.

L5

Pomieszczenia mieszkalne jezeli
sQ zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarczg.

Lé

Zielen urzgdzona.

.7

Drogi, place, parkingi w
poziomie terenu oraz podziemne
i nadziemne parkingi zbiorowe.
1.8

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;.

L9

Stacje paliw pod warunkiem, ze
nie bedq zlokalizowane blizej niz
500 m od granic strefy , A"
ochrony uzdrowiskowe;j.

[.10
Mozliwos¢ zachowania

istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
- 1 miejsce na 1 mieszkanie

dla obiektéw handlowych 30 miejsc na 1000
m?2 powierzchni sprzedazy,

dla biur i urzeddw - 35 miejsc na 100
zatrudnionych,

- dla gastronomii - 30 miejsc na 100 migjsc

dla hoteli - 4 miejsca na 10 migjsc
hotelowych

dla zaktaddw produkcyjnych, sktaddw,
magazyndéw - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

centra logistyczne - 40 miejsc na 1000 m?
powierzchni logistyczne;.

.3

Ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych
zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen studium.

.4

Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi
oraz osuwiskami ustala sie koniecznosé
wykluczenia lub ograniczenia mozliwosci
zabudowy, a w przypadku ich zabudowy
wszelkie planowane obiekty inzynierskie i
budowlane powinny by¢ poprzedzone
dziataniami zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tych zagadnien.

1.5

Na terenach zalewowych ustala sie ]
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludziw
zaleznosci od ﬁrognozowonych zagrozen
powodziowych.

.6

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,, B" ochrony
uzdrowiskowej.
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IAG2 - obszary
aktywnosci

gospodarczych

Ustala sie ustugowo-wytworezy,
kierunek zagospodarowania z
przewidywanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami:

L1

Obszary dziatalnosdci ustugowej,
handlu i réznego typu
wytwdrczosci z zachowaniem
przepisdw dotyczgcych strefy B
ochrony uzdrowiskowej.

1.2
Zabudowa uzupetniajgca.
L3

Zachowanie istniejacego
uzytkowania i zabudowy terendw.

L4

Bazy, sktady, magazyny, centra
logistyczne, tereny wystawiennicze
i targowe.

LS

Pomieszczenia mieszkalne jezeli sq
zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczq.

L6
Zieleh urzgdzona.
L7

Drogi, place, parkingi w poziomie
terenu oraz podziemne i
nadziemne parkingi zbiorowe.

1.8

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

1.9

Stacje paliw pod warunkiem, ze
nie bedq zlokalizowane blizej niz
500 m od granic strefy ,,A" ochrony
uzdrowiskowe;j.

L10

Mozliwo$¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendéw.

.1

Mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z paneli
fotowoltaicznych, wraz ze strefq
ochronng

—

odnie z ustaleniami ogdlnymi UO4.HUO4.3 oraz
1.

(o|.

Z
U
Il

v O

Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych:
- 1 miejsce na 1 mieszkanie

dla obiektéw handlowych 30 miejsc na 1000
m?2 powierzchni sprzedazy,

dla biur i urzeddw - 35 miejsc na 100
zatrudnionych,

- dla gastronomii - 30 miejsc na 100 miejsc
dla hoteli - 4 miejsca na 10 miejsc hotelowych

dla zaktaddw produkcyjnych, sktadow,
magazyndw - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

cenfra logistyczne - 40 miejsc na 1000 m?
powierzchni logistycznej.

1.3

Ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych
zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen studium.

1.4

Na terenach zalewowych ustala sie koniecznos¢
wykluczenia lub ograniczenia mozliwosciich
zabudowy obiektami zwigzanymi ze statym
pobytem ludzi w zalezno$ci od prognozowanych
zagrozeh powodziowych.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

1. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planéw

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
US - obszary 7 zastrzezeniem ustalenia 1.1 .
sportowo- 11.8+11.10 ustala sie sportowo- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

rekreacyjne

rekreacyjny kierunek
zagospodarowania z
przewidywanymi
przeznaczeniami
dopuszczolnyml

Budynkl dla uprawiania sportu,
rekreaciji, stuzgce wypoczynkowi i
turystyce, a takze towarzyszgce
im ustugi gastronomiczne,
hotelowe i handlowe oraz
budynki inwentarskie zwigzane z
rekreacjq (jazda konna, mini
ZOO itp.).

Domy mieszkalne i pensjonaty
jako zaplecze terendw sportowo-
rekreocyjnych pod warunkiem,
ze uzytkowania te (wraz z
dojazdami i parkingami) nie
bedqg zajmowaty wiecejniz 10 %
powierzchni terenu danego
zespotu sportowo- rekreacyjnego
W czesci przeznaczonej w
miejscowym planie
zagospodarowania
Io:gzestrzennego do zabudowy.

Urzgdzenia stuzgce do
uprawiania sportu takie jak:
skocznia narciarska, koleje
linowe, wyciqgi i frasy
narciarstwa zjozdowego, frasy
narciarstwa biegowego, baseny,
ptywalnie, boiska pitkarskie oraz
inne urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreaciji, w tym réwniez
wieze widokowe.

1.4

Obiekty i urzgdzenia
umozliwiajgce parkowanie
samochodow oraz
przechowywanie sprzetu dia
uprawiania sportu | rekreaciji na
terenach dolnych stacji
o$rodkdw narciarskich.

1.5

Sieci i obiekty infrastruktury
technicznej.

1.6

Obiekty, urzgdzenia i instalacje
zwigzane z oswietleniem terendéw
sportowo-rekreacyjnych i
nasniezaniem stokow i tras
narciarskich, szlaki turystyczne i
dla jazdy konnej.

.7

Mozliwos¢ uzupetnienia
istniejgcych zespotéw zabudowy
mieszkaniowej o ile bedzie to
uwzglednione w miejscowych
planach zagospodarowania
Iogzestrzennego.

Mozliwoéé zachowania
rolniczego wykorzystania
terendw.

- 14,5 m na terenach ponizej 550 m n.p.m.,

- 9.0 m na terenach powyzej 550 m n.p.m.,
przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacii
dominant przestrzennych w formie wiez

i platform widokowych oraz urzgdzeh
slﬁ)cz)rTowo— rekreacyjnych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy
obiektami na obszarach US potozonych
powyzej 550 m n.p.m. nie moze przekroczy< 10
% powierzchni catego obszaru wskazanego w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla tego przeznaczenia. Na
obszarach US obeJmUchych os$rodki narciarskie
»Czantoria", ,Poniwiec"i ,,Palenica” minimalna
pOW|erzchn|o laséw i zadrzewienh (powierzchnia
biologicznie czynna) nie moze byc mniejsza niz
50 %.

1.3

Ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych
Zl%t)dnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen studium.

Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi
oraz osuwiskami ustala sie koniecznosé
wykluczenia lub ograniczenia mozliwosci
zabudowy, a w przypadku ich zabudowy
wszelkie planowane obiekty inzynierskie i
budowlane powinny by¢ poprzedzone
dziataniami zgodnie z przepisami odrebnymi
dosTyczqcyml tych zagadnien.

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozeh
r?loéwodziowych.

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,,B" ochrony
lﬁzgrowiskowej.

Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych:

- 10 miejsc na 100 uzytkownikdw obiektow
sportowo-rekreacyjnych,

- 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych na
terenach sportu i rekreacii,

- 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej
lfls’r8ug gastronomii i handlu.

Trasy i urzgdzenia narciarskie, ktérych
lokalizacja ustalona bedzie w ramach
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nalezy prowadzi¢ i sytuowac
poza obszarami wystepowania chronionych
S|e9d||sk przyrodniczych.

Na obszarze US pomiedzy szczytem Palenicy a
granicg z gming Brenna dopuszcza sie
wytqcznie budowe kolei linowych, wyciggow i
tras narciarstwa zjozdowego i biegowego oraz
fras rowerowych, przy czym nie dopuszcza sie
o$wietlania terenow sportowo-rekreacyjnych w
tym rejonie.

IL.10

Powiekszenie terendw sportowo-rekreacyjnych
pomiedzy szczytem Palenicy a granicq z gming
Brenna nie moze wigzac¢ z ubytkiem terendw
leSnych o powierzchni wiekszej niz 2,0 ha.
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US2 - obszary
sportowo-
rekreacyjne

Ustala sie sportowo-rekreacyjny
kierunek zagospodarowania z
przewidywanymi przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

L1

Wieze i platformy widokowe oraz
pomosty spacerowo-widokowe.

1.1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla wiez i platform widokowych, pomostéw
spacerowo-widokowych, urzgdzenh sportowo-
rekreacyjnych, dla ktérych dopuszcza sie
maksymalng wysokos¢ do 30 m nad poziomem
terenu.

1.2

Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami na
obszarach US2 do indywidualnego okreslenia w
planie miejscowym.

1.3

Ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych
”zi:;odnie z pkt 3 pkt 4 ustalen studium.

Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi oraz
osuwiskami ustala sie konieczno$¢ wykluczenia lub
ograniczenia mozliwosci zabudowy, a w przypadku
ich zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢ poprzedzone
dziataniami zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tych zagadnien.
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UT - ustug turystyki

Ustala sie ustugowy kierunek
zagospodarowania terendw
uwzgledniajgcy turystyczny

kierunek funkcjonowania i rozwoju

miasta z przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

[

Domy noclegowe,
wypoczynkowe i wycieczkowe,
hotele.

1.2

Budynki ustugowe zwigzane z
obstugq turystow.

1.3

Obiekty i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne.

1.4

Drogi, parkingi, obiekty,
urzgdzenia i sieci infrastruktury
tfechniczne;j.

L5

Lasy, zadrzewienia, tgki i fereny
rolne.

.1

Maksymalna wysoko$é nowych obiektéw nie
moze przekraczaé wysokosci zabudowy
ustugowej wskazanej w ustaleniu UO4.3 z
tolerancjq ustalenia UOT.

1.2

Wskazniki urbanistyczne zgodne z ustaleniami
ogoélnymi UO4.1, UO4.2.
1.3

Przy rozbudowie terendw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac tereny laséw w|
dotychczasowym uzytkowaniu przyrodniczym.

1.4

Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych:

-4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

- 12 miejsc na 100 miejsc w obiektach
ustugowych.

LS

Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.

1.6

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
koniecznos¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny byé
poprzedzone dziataniami zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi tych zagadnieh.
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UT1 - ustug
furystyki

Ustala sie ustugowy kierunek
zagospodarowania terendw
uwzgledniajgcy turystyczny

kierunek funkcjonowania i rozwoju

miasta z przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

I

Domy noclegowe,
wypoczynkowe i wycieczkowe,
hotele.

1.2

Budynki ustugowe zwigzane z
obstugq turystow.
1.3

Obiekty i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne.

1.4

Drogi, parkingi, obiekty,
urzgdzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

1.5

Lasy, zadrzewienia, tgki i fereny
rolne.

.1

Maksymalna wysokos$é nowych obiektéw nie
moze przekraczac wysokosci zabudowy
ustugowej wskazanej w ustaleniu UO4.3 z
tolerancjq ustalenia UOT.

1.2

Wskazniki urbanistyczne zgodne z ustaleniami
ogolnymi UO4.1, UO4.2, z zastrzezeniem, ze
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu
ustug furystyki UT1 - 10 %.

1.3

Przy rozbudowie terendw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac tereny laséw w|
dotychczasowym uzytkowaniu przyrodniczym.
1.4

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

-4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

- 12 miejsc na 100 miejsc w obiektach
ustugowych.

L5

Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.
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UT2 - ustug
furystyki

Ustala sie ustugowy kierunek
zagospodarowania terendw
uwzgledniajgcy turystyczny

kierunek funkcjonowania i rozwoju

miasta z przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

I

Domy noclegowe,
wypoczynkowe i wycieczkowe,
hotele.

1.2

Budynki ustugowe zwigzane z
obstugq turystow.
1.3

Obiekty i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne.

1.4

Drogi, parkingi, obiekty,
urzgdzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

1.5

Lasy, zadrzewienia, tgki i fereny
rolne.

.1

Maksymalna wysoko$é nowych obiektéw nie
moze przekraczac wysokosci zabudowy
ustugowej wskazanej w ustaleniu UO4.3 z
tolerancjq ustalenia UOT.

1.2

Wskazniki urbanistyczne zgodne z ustaleniami
ogolnymi UO4.1, UO4.2, z zastrzezeniem, ze
maksymalna wysoko$¢ zabudowy i liczba
kondygnaciji dla zabudowy ustug furystyki UT2 -
10 mi 2 kondygnacije.

1.3

Przy rozbudowie terendw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac tereny laséw w|
dotychczasowym uzytkowaniu przyrodniczym.
1.4

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

-4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

- 12 miejsc na 100 miejsc w obiektach
ustugowych.

L5

Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.
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UZ - obszary
lecznictwa
uzdrowiskowego

Ustala sie ustugowy kierunek
zagospodarowania terendw przy
zachowaniu istniejgcej funkciji
leczniczo-uzdrowiskowej oraz przy
dopuszczalnych przeznaczeniach
terendw wynikajgcych z ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach
uzdrowiskowych oraz o gminach
uzdrowiskowych - dotyczgcych
strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowe;j.

.1

Maksymalna wysoko$¢ nowych obiektdw nie
moze przekraczac wysokosci zabudowy
ustugowej wskazanej w ustaleniu UO4.3 z
folerancjqg ustalenia UOT.

1.2

Udziat terendw zieleni w catym obszarze
objetym strefg ,,A" ochrony uzdrowiskowej nie
moze by¢ mniejszy niz 65 %.

1.3

Wyklucza sie budowe obiektdw i
zagospodarowania terendw zabronionych
ustawowo w strefie ,A" ochrony
uzdrowiskowe;.

1.4

Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.

I.5

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny byé
poprzedzone dziataniami zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi tych zagadnieh.
.6

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwiqzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozeh
powodziowych.
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IM - obszary
zieleni miejskiej, w
tym:

IP - parki

IC - cmentarze

ID - ogrody
dziatkowe

Ustala sie przyrodniczy kierunek

zagospodarowania z
przewidywanymi
przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

L1

Zielen urzgdzona wraz z
obiektami towarzyszgcymi.
1.2

Cmentarze wraz z obiektami
towarzyszgcymi.

1.3

Ogrody dziatkowe.

1.4

Zalesienia i zadrzewienia.
L5

Wody powierzchniowe.

1.6

Istniejgca zabudowa z
mozliwoscig modernizacii i
rozbudowy.

.7

Drogi dojazdowe, trasy i §ciezki

furystyczne i spacerowe.
1.8

Obiekty i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j.

[.1

Wysokos$¢ zabudowy na terenach parkdw,
ogroddw, cmentarzy nie powinna przekraczac
jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym
mozliwa jest budowa obiektéw wyzszych jezeli
bedzie to uzasadnione funkcjg obiektu lub
kompozycjqg przestrzenng zatozenia.

.2

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji
nie moze by¢ mniejszy niz 85 %.

1.3

Ochrona warto$ci kulturowych i przyrodniczych
zgodnie z pkt 3i 4 ustalen studium.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
R1 - obszary Ustala sie rolniczy kierunek .1
rolne

z zabudowq

zagospodarowania z
dopuszczeniem zachowania i
uzupetnienia istniejgcej zabudowy
oraz innych przeznaczenh:

L1

Ebudowo zagrodowa i
agroturystyczna.

1.2

Zabudowa uzupetniajgca.

1.3

Zabudowa i urzgdzenia
rekreacyjne zwigzane z
agroturystykq i turystykq.

1.4

Tereny rolne, sady, ogrody, i
pastwiska i inne formy dziatalnosci
rolniczej z wytgczeniem upraw w
szklarniach i namiotach foliowych
oraz z wytgczeniem produkcii
pieczarek.

L5

Drogi, obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;.

L6

Mozliwos¢ zalesienia gruntéw
rolnych.

L7

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne:
e 9,0 mna terenach powyzej 550 m
n.p.m.
10,0 m na terenach ponizej 550 m

n.p.m.
- budynki inwentarskie, ustugowe i
gospodarcze - 9,0 m

1.2

Forma architektoniczna nowych budynkéw
powinna charakteryzowac sie dachami o
nachyleniu potaci dachowych 200 + 459,
13

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 40 %.

114

Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.

1.5

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych
zagadnieh.

116

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozeh
powodziowych.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
R2 - obszary Ustala sie rolniczo-produkcyjny .1
rolne kierunek zagospodarowania

terendw stanowigcych
podstawowq przestrzeh
rolniczo- produkcyjng miasta,
oraz mozliwosci przeznaczeh
dopuszczalnych:

L1

Mozliwos¢ lokalizaciji
gospodarstw rolnych o
powierzchni wiekszej niz
srednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w
miescie wytgcznie na
obszarach pokazanych
graficznie na rysunku studium
Nr 4.

1.2

Zadrzewienia srédpolne oraz
zalesienia gruntéw niskich klas
bonitacyjnych.

1.3

Stawy hodowlane.

1.4

Uprawy polowe, taki i
pastwiska, sady.

L5

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcej zabudowy z
dopuszczeniem rozbudowy

budynkéw do 100 % ich
kubatury.

L6
Drogi.
L7

Urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne:
« 9,0 mna terenach powyzej 550 m n.p.m.
10,0 m na ferenach ponizej 550 m n.p.m.
- budynki inwentarskie i gospodarcze - 9,0

m
1.2

Forma architektoniczna nowych budynkéw
powinna charakteryzowac sie dachami o
nachyleniu potaci dachowych 200 + 450,
1.3

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 40 %.

114

Ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych
zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen studium.

115

Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi
oraz osuwiskami ustala sie koniecznos¢
wykluczenia lub ograniczenia mozliwosci
zabudowy, a w przypadku ich zabudowy
wszelkie planowane obiekty inzynierskie i
budowlane powinny by¢ poprzedzone
dziataniami zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tych zagadnien.

6

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozeh
powodziowych.

17

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,,B" ochrony
uzdrowiskowe.
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IL - obszary laséw i
zadrzewien, poza
obszarem strefy , A"
ochrony
uzdrowiskowe;j

Ustala sie przyrodniczy kierunek
zagospodarowania terendéw z
dopuszczonymi przeznaczeniami i
uzytkowaniami terendw w zgodnosci
z ustawq o lasach oraz
przewidywanymi przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

L1

Zbiorniki matej retencji wody.

1.2

Mozliwos¢ zachowania istniejgcych
budynkdéw z dopuszczeniem ich
modernizacji .

L3

Na kierunkach turystycznych
powigzanh osrodkdw sportowo-
rekreacyjnych oznaczonych
graficznie na rysunku studium Nr 4
mozliwos$¢ budowy kolei linowej
powigzah osrodka ,,Czantoria” z
o$rodkami na obszarze miasta Wisty.
1.4

Mozliwosé organizacji nowych
szlakdw turystycznych i lokalizacji
urzgdzen turystycznych pod
warunkiem zgodnosci z przepisami
ochrony Srodowiska.

)

Mozliwos¢ budowy wiezy widokowe;j
W rejonie szczytu Réwnicy.

1.1

Obszary wytgczone z zabudowy za
wyjatkiem obiektdw dopuszczonych w
ustawie o lasach.

1.2

Ochrona wartosci przyrodniczych
zgodnie z pkt 3 tekstu czesci B studium,|

.3

Uszczegodtowienie tras kolei linowej w
planach miejscowych wymaga
wczesniejszych opracowan wyboru
wariantu trasy oraz oceny jej wpisania
w krajobraz Gérskiego Obszaru
Funkcjonalnego (GOF) jak rowniez
dziatan i uzgodnieh ze strong czeskg w
ramach Przyrodniczego Obszaru
Funkcjonalnego (POF).

1.4

Lokalizacja zbiornikdw matej retenciji
mozliwa jest pod warunkiem, ze ich
usytuowanie znajdzie sie poza
rejonami wystepowania chronionych
siedlisk przyrodniczych, przy czym
preferowane jest ich tworzenie w
formie suchych polderdw.

WW - obszar rzeki Wisty
w granicach watéw
przeciwpo-
wodziowych

Ustala sie przyrodniczy kierunek
zagospodarowania terenéw bez
mozliwosci lokalizacji budynkdéw oraz
Z przewidywanymi przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

L1

Urzgdzenie zwigzane z
zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi.

1.2

Plaze trawiaste i istniejgce betonowe.
1.3

Zielen urzgdzona i niska
nieurzqdzona.

1.4

Ktadki przejscia dla pieszych i
rowerzystow.

.1

Zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych.

1.2
Zakaz zadrzewiania obszaru.
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WD - obszary doliny
rzeki Wisty

Ustala sie przyrodniczy kierunek
zagospodarowania z
przewidywanymi przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

1.1

Zachowanie istniejgcych budynkdw i
ich funkcji z mozliwoscig ich
modernizacji i rozbudowy do 50 %
istniejgcej kubatury.

1.2

Zachowanie istniejgcych ulic, sciezek
rowerowych i spacerowych oraz
mozliwos¢ realizacji nowych.

1.3

Zielenh parkowa wraz z urzgdzeniami
matej architektury.
1.4

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi, oraz przepusty,
mostki drogowe, przejazdy z
zachowaniem dotychczasowego
sptywu wod.

1.1
Zakaz lokalizacji nowych budynkdow.

WP - obszar dolin
potokdw i ciekdw
wodnych

Ustala sie przyrodniczy kierunek
zagospodarowania z
przewidywanymi przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

L1

Mozliwos¢ zachowania istniejgcego
uzytkowania terendéw.

1.2

Stawy, zbiorniki matej retencji.

1.3

Mozliwo$¢ zachowania i organizacii
nowych szlakdw turystycznych.

1.4

Urzgdzenia i sieci infrastruktury
techniczne;.

.1
Zakaz zabudowy.

1.2
Lokalizacja zbiornikéw matej retencji
mozliwa jest pod warunkiem, ze ich

usytuowanie znajdzie sie poza rejonami

wystepowania chronionych siedlisk

przyrodniczych, przy czym preferowane

jest ich tworzenie w formie suchych
polderdw.
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komunikacyjnych

IT - obszary miejskiej Ustala sie kierunek obstugi

infrastruktury technicznej miasta z przewidywanymi IL.1

fechnicznej przeznaczeniami dopuszczalnymi: Co najmniej 10 % powierzchni terenu
L1 nalezy zachowa¢ dla uzytkowania
Obiekty ustugowe zwigzane z funkcjq| Z€lenia.
obiektow obstugi komunalnej. 1.2
12 Forma architektoniczna zabudowy
o N ., . | powinna by¢ neutralna w stosunku
Zochowgrne istniejgcych oblgkfovy I zabudowy mieszkaniowo-
urzqdzer) '|nfrc11§’rruk’rury Technlc;nej ustugowej oraz otoczenia
oraz mo;llw?sc ich rozbudowy i przyrodniczego.
modernizaciji.

KK - obszary Ustala sie komunikacyjny kierunek W ustalaniu przebiegu drég, ktdérych

korytarzy obstugi miasta z przewidywanymi kierunek wskazano w niniejszym

przeznaczeniami dopuszczalnymi:

.1
Obiekty i urzgdzenia wytgcznie gdy
sg zwigzane z funkcjg drogowq i
kolejowq obstugi miasta, aich
lokalizacja nie koliduje lub utrudnia
ruch kotowy i kolejowy.

1.2
W ramach linii rozgraniczajgcych
arterii drogowych i kolejowych zieler
urzgdzona, $ciezki rowerowe oraz
sieci infrastruktury techniczne;j.

1.3

Bezkolizyjne skrzyzowania drég oraz
drég z kolejg.

1.4
Zachowanie dotychczasowego
uzytkowania i zagospodarowania
terendw.

studium dopuszcza sie mozliwos$é
zmiany ich tras w stosunku do
rysunkdw studium w skali 1:10000 jezel
to wynika z warunkdw terenowych i
stanu zagospodarowania terenu
jakie rozeznane zostang na etapie
sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W realizacji zaplanowanego systemu
komunikacyjnego zaktada sie jego
etapowanie i roztozenie w czasie.
Oznacza to, ze w planach
zagospodarowania przestrzennego
terendw, na ktérych wskazano w
niniejszym studium korytarze
komunikacyjne dla inwestycji
drogowych - nie ma koniecznosci
ustalania przeznaczenia terendéw dla
tych inwestycji, jezeli ich realizacja
nie jest planowana na danym etapie
rozwoju miasta, pod warunkiem
wytgczenia terendw korytarza
komunikacyjnego z mozliwosci
zabudowy w celu umozliwienia
realizacji inwestycji drogowej w
przysztosci.
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23

Tereny uzdrowiskowe

Sposdb zagospodarowania terendw potozonych w strefach uzdrowiskowych regulowany jest

w zapisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i oBsZarach

uzdrowiskowych oraz o gminach uzdrowiskowych wg stanu prawnego na dzieh 07.07.2011 - DZ.U.
2005/167.1399.

Zgodnie ze statutem Uzdrowiska Ustron Uchwatg nr XVII/90/72 Wojewddzkie] Rady Narodowej

w Katowicach z dnia 23 czerwca 1972 r. w dokumentach planistycznych przyjmuje sie nastepujgce

ustalenia w strefach A, B i C ochrony uzdrowiskowej w zakresie:

1

2)

3)

4)

objecia ochronqg roslinnosci wysokiej - zakazuje sie wycinki drzew, poza:

- wycinkami zwigzanymi z realizacjg inwestycji liniowych celu publicznego,

- wycinkami sanitarnymi,

- wycinkami zwigzanymi z bezpieczehnstwem ludzi i mienia,

- wycinkami zwigzanymi z rewaloryzacjg zabytkowych oraz historycznych ogrodéw
i parkoéw,

- planowq gospodarkg lesng (planami urzgdzenia lasu),

- wycinkami zwigzanymi z realizacjg zbiornikdbw wodnych w obszarach wskazanych
w miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego; zakaz ten obejmuje
wszystkie rodzaje zadrzewien: srédpolne, przywodne, przyuliczne, ogrody przydomowe,
ogrody wokét zabudowy pensjonatowej, parki, zielehce, drzewa wokdt obiektow
ustugowych i w granicach zabudowy wielorodzinnej, lasy;

utrzymania wilgotnosci gruntéw i rzezby terenu poprzez wykluczenie:

- prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystne zmiany
stosunkédw wodnych,

- nadsypywania gruntéw w obszarze trwatych uzytkéw zielonych,

- zmiany uksztattowania powierzchni ziemi w obrebie wgwozdéw i skarp dolin rzecznych,

- zmiany uksztattowania powierzchni ziemi, z wyjatkiem obszaréw bezposrednio
zwigzanych z dopuszczong realizacjq obiektéw budowlanych na podstawie odrebnych
przepisdw;

ochrony fizionomii uzdrowiska i jego tadu przestrzennego - odpowiednie ksztattowanie

zagospodarowania poprzez:

- ograniczenie redlizacji obiektéw kubaturowych o wysokosci przekraczajgcej 14 m (liczac
od powierzchni gruntu do kalenicy dachu),

- wykluczenie w dolinach rzek rozbudowy obiektdw budowlanych, w tym takze
odtwarzania i lokalizacji nowych siedlisk rolnych, z wyjatkiem obiektéw gospodarki
wodnej oraz drég i mostéw,

- zachowanie istniejgcej linii zabudowy,

ochrony elementéw ksztattujgcych walory obszaru uzdrowiskowego wyklucza sie:

- zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne, z wyjgtkiem inwestyciji celu

publicznego,



- zmiane przeznaczenia zadrzewionych i zakrzewionych gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne, z wyjatkiem przeznaczenia na parki i inwestycje liniowe celu
publicznego,

- zmiane przeznaczenia tgk i pastwisk na cele nierolnicze i nieleSne, z wyjatkiem

przeznaczenia na parki i zielehce oraz inwestycje liniowe celu publicznego,

Strefa A ochrony uzdrowiskowej

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania strefy A jest rozwdj lecznictwa uzdrowiskowego -

poprzez modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzgdzeh oraz budowe nowych zaktadédw

w obrebie dzielnicy leczniczo - rehabilitacyjnej. Zachowuje sie istniejgcqg zabudowe mieszkaniowqg

jednorodzinng, z dopuszczeniem remontdw i modernizaciji oraz odtwarzaniem budynkdw, bez prawa

zwiekszania powierzchni zabudowy.

W strefie A zabrania sie:

D)

2)

3)

4)

budowy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.z 2010r.

Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.):

a) zaktaddw przemystowych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

¢) garazy wolno stojgcych,

d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?2,

e) stacji paliw oraz punktéw dystrybucji produktow naftowych,

f) autostradi drog ekspresowych,

g) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc noclegowych
w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wiekszej
jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi
o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,

h) stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wytqczeniem urzgdzeh
tgcznosci na potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem ze
urzgdzenia te bedqg oddziatywaty na srodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie
nie wyzszym niz okreslone dla strefy "B",

i) obiektéw budowlanych moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na  Srodowisko,
w szczegdlnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjatkiem
obiektoéw budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegdlnosci
takich jok: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe, wiercenia
wykonywane w celu ujmowania wod leczniczych,

i) zapdr pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

uruchamiania sktadowisk odpaddw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktdw skupu

produktdw rolnych, sktaddw nawozdw sztucznych, srodkdw chemicznych i sktaddw opatu;

uruchamiania pdl biwakowych i campingowych, budowy domkdéw turystycznych

i campingowych;

prowadzenia targowisk, z wyjgtkiem punktéw sprzedazy pamigtek, wyrobdw ludowych,
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produktdw regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine;

5) prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towardw i ustug (Dz. U.z 2011 r.Nr 1 77, poz. 1054);

6) trzymania zwierzgt gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r.
o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. Nr 133, poz. 921, z pdzn. zm.7));

7) organizacji rajddéw samochodowych i motorowych;

8) organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 .
o bezpieczenhstwie imprez masowych (Dz. U. Nr 62, poz. 504 oraz z 2010 r. Nr 127, poz. 857 i Nr 152,
poz. 1021 oraz z 2011 r. Nr 21 7, poz. 1280), zaktécajgcych proces leczenia uzdrowiskowego albo
rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zaktdcajgcej cisze nocng
w godz. 2200-600, 7z wyjgtkiem imprez masowych znajdujgcych sie w harmonogramie imprez
gminnych;

9) pozyskiwania surowcdw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

10) wyrebu drzew le$nych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych;

11) prowadzenia robdét melioracyjnych iinnych dziatah powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkéw wodnych;

12) prowadzenia dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Dla catego obszaru strefy A procentowy udziat terendw zieleni zgodnie z prawem (ustawa z dnia 28
lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych) musi wynosi¢ nie mniej niz 65%. Tereny zieleni zgodnie z ustawq to
powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwatg lub sezonowq. W ramach strefy A zlokalizowane sq i
mogqg by¢ zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzqdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze
inne obiekty stuzgce lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie
nieutrudnicjgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci: pensjonaty,

restauracje lub kawiarnie;

Strefa B ochrony uzdrowiskowej

Strefa B ochrony uzdrowiskowej otacza ze wszystkich stron strefe A.

W strefie B znajdujq sie istotne dla obstugi kuracjuszy i mieszkancdw miasta funkcje: ustug kultury,
os$wiaty i sportu, administracji, zdrowia, bezpieczehstwa publicznego, ustugi hotelowe, gastronomii i
handlu. W strefie tej zlokalizowana jest zabudowa pensjonatowa, jednorodzinna i wielorodzinna.

W strefie B dopuszcza sie zachowanie i lokalizacje nowych funkcji z zakresu mieszkalnictwa -
zabudowy jedno - i wielorodzinnej, zabudowy pensjonatowe] oraz ustug wspomagajgcych
dziatalno$¢ uzdrowiskowq: ustug zdrowia, odwiaty, nauki, kultury, sportu, turystyki, administracii,
handlu i innych ustug nieucigzliwych dla srodowiska.

Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowe;.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej na wskazanych w studium terenach

z mozliwosciq jej rozbudowy, bez prawa tworzenia nowych siedlisk.
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W strefie "B" ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

1)

2)

3)

a)

b)

)

budowy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A" ochrony uzdrowiskowe;j,

urzgdzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedqcych przedsiewzieciami moggcymi
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm. 8)), oddziatujgcych na strefe "A" ochrony uzdrowiskowej polami
elekfromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz  dopuszczalne poziomy  pdl
elektromagnetycznych - charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci parametrow
fizycznych - dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreSlone na podstawie art. 122 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pdzn.
m.9)),

parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem podziemnych i
naziemnych parkingdw wielopoziomowych;

wyrebu drzew leSnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okre§lonego

w planie urzgdzenia lasu;

budowy lub innych czynnosci wymienionych ponizej:

a)
b)

)

d)

e)

zaktaddw przemystowych,

obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?2,

uruchamiania sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, punktdéw skupu ztomu i punktdw
skupu produktdw rolnych, sktaddéw nawozdw sztucznych, srodkdw chemicznych i sktaddw

opatu;

pozyskiwania surowcdw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatah powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkéw wodnych;

prowadzenia dziatah majgcych negatywny wptyw na fiziografie uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Dla catego obszaru strefy B obowigzuje procentowy udziat terendw zieleni nie mniej niz 50%. Strefa B

obejmuje obszar przylegty do strefy ,A" i stanowiqcy jej otoczenie, ktéry jest przeznaczony dlia

niemajgcych negatywnego wptywu na witasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony

uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentdw - obiektdw ustugowych, turystycznych, w tym

hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych

zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb przebywajgcych na tym obszarze.

Strefa C ochrony uzdrowiskowej

Strefa C ochrony uzdrowiskowej stanowi otoczenie strefy B; zasady zagospodarowania strefy stuzg

stabilizacji korzystnego klimatu uzdrowiska, zachowaniu czystosci powietrza, waloréw krajobrazowych

oraz ochronie udokumentowanego ztoza wdd leczniczych.
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Granice strefy C pokrywajqg sie z granicami strefy ,,B" oraz granicami administracyjnymi miasta. Strefa
ochronna ,,C" obejmuje obszar majgcy wptyw na zachowanie waloréw krajobrazowych,

klimatycznych oraz ochrong zt6z naturalnych surowcdw leczniczych.

W_strefie "C" ochrony uzdrowiskowej zabrania sie: budowy lub innych czynnosci wymienionych

ponizej:
1) zaktaddw przemystowych,
2) pozyskiwania surowcdw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

3) prowadzenia robdt melioracyjnych iinnych dziatah powodujgcych niekorzystng zmiane

istniejgcych stosunkéw wodnych;

4) prowadzenia dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu;

5) wyrebu drzew le$nych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w

planie urzgdzenia lasu.

W strefie C przyjmuje sie procentowy udziat terendw biologicznie czynnych nie mnigj niz 45%.
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3.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Ochrona przyrody i krajobrazu

W

zakresie ochrony przyrody i krajobrazu w migjscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nalezy:

a)

b)

)

d)

przeciwdziata¢ rozpraszaniu sie zabudowy w celu ochrony wystepujgcych tu kompleksow
rolnych i lesnych,

zaplanowac rozwdj urbanistyczny w zespotach i kompleksach uporzgdkowanych przestrzennie,
chroni¢ przed zabudowq tereny stanowigcych korytarze ekologiczne (doliny ciekdw, pola i tgki,
tereny le$ne, parki),

zachowacd istniejgce i tworzy¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.

Ochrona zasobéw wéd podziemnych i powierzchniowych

W zakresie ochrony systemu wdd powierzchniowych tworzonego gtéwnie przez cieki uktadu

hydrograficznego Wisty oraz wéd podziemnych ustala sie:

a)

b)

)

d)

e)

9)

h)

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wdd powierzchniowych i dgzenie do poprawy ich klasy
czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez oczyszczania
sciekdw bytowych oraz dziatania ograniczajgce zanieczyszczenie wdd zwigzkami chemicznymi
wykorzystywanymi w rolnictwie,

nalezy egzekwowadé obowigzek systematycznego oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych na

terenach nie objetych systemem kanalizacii,
dgzenie do dalszej rozbudowy i modernizacii sieci kanalizacyjnej w gminie,

wyznaczenie pasdéw ochronnych wolnych od zabudowy wzdtuz ciekdw szerokosci minimum 5 m

od brzegdw ciekdw,

zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,
zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdw oraz rowdw w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

regulacje techniczne ciekdw wodnych muszg by¢ ograniczone do niezbednego minimum, musi
zosta¢ zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze zachowana ich obudowa

biologiczna,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy respektowaé ograniczenia
zwigzane z wystepowaniem stref ochrony uje¢ wody: bezposrednich i posrednich wewnetrznych

i zewnetrznych dla ujec:
-  powierzchniowego ,,Poniwiec" OS.1.6210/43/93

-  podziemnych:



Jaszowiec WZS-6210/11 /99

Brzegi WS 6223-28/2002

Pogorze OS-1-6210/64/97
Ustronianka 5 studni rejon Jelenica
Czantoria Z1 WZS-6210/24/99
Czantoria 72 W1S-6210/24/99
Ustronianka Asnyka 4 studnie

UST US2 WIZS 6210/24/99

Zaktady Kuznia WZS 6210/33/99

- wskaza¢ lokalizacje zrédet , Zelaziste" i ,,Karola" oraz sposdb zagospodarowania

otaczajgcego je terenu.

Ochrona powietrza

Ochrona powietrza atmosferycznego wymaga:

a)

b)

)

d)

termomodernizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;

wprowadzenia zasady uzywania do celdw grzewczych urzgdzeh o jak najwyzszej sprawnosci
energetycznej, korzystajgcych z paliw niskoemisyjnych. Zasada winna zosta¢ wprowadzona w
formie nakazu dla obiektéw uzytecznosdci publicznej, produkcyjnych, ogrzewanych zbiorowo i

nowo realizowanej zabudowy.

ograniczenia ruchu samochodowego w obszarach intensywnie zabudowanych,

ksztattowania obudowy tranzytowych cigagdéw komunikacyjnych zielenig, w tym w formie alej i

szpalerow drzew.

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia

nastepujgcych dziatan:

a)

b)

)

d)

lokalizacja nowej zabudowy, w szczegdlnosci wzdtuz gtdwnych drég wymaga zachowania
odlegtosci zapewniajgcej ochrone przed hatasem w zaleznosci od rodzaju tej zabudowy oraz
minimalizowane zasiegu i wptywu negatywnego oddziatywania tych drég dla nowej zabudowy
poprzez stosowanie barier i przegrdd akustycznych i strefowanie zabudowy - w mpzp nalezy
tereny narazone na ponadnormatywne emisje hatasu przeznaczadé na takie uzytkowania, ktére
nie sq objete ochrong przed hatasem (przemyst, ustugi itp.) lub na ktérych dopuszczalne

poziomy hatasu mogq by¢ podwyzszone (np. tereny mieszkaniowo-ustugowe),
poprawy jakosci nawierzchni drég,

budowy ekrandéw ochronnych lub tworzenia obszardw ograniczonego uzytkowania,

eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach elektromagnetycznych linii wysokiego

napiecia i stacji elektromagnetycznych,
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e) nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowa¢ w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich
wymogdw lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

f)  uwzglednienia zagadnieh zwigzanych z promieniowaniem nigjonizujgcym na poziomie planéw
miejscowych oraz decyzi zwigzanych z lokalizacjg obiektéw bedgcych zrédtem tego

promieniowania.

Ztoza kopalin i warunki ich eksploataciji

1. Zgodnie z ustawg Prawo godrnicze i geologiczne w studium uwzgledniono nastepujgce

udokumentowane ztoza, obszary i tereny gdrnicze:

Tabela 2 Udokumentowane ztoza na terenie miasta Ustron

Kruszywa i i
4478 Y NIGI’OC!ZII"H/] 086 Eksploatacja ztoza zaniechana
naturaline tys. ton
, s ..:
Ustron / 18/94 7 15 190 SRESS
25 mh (zasoby So:2014-03-15-Przedsiebiorstwo

dyspozycyjne)/2,
7940 | Wody lecznicze 2 mdh (zasoby | Ustron I/Ustron |
eksploatacyjne)/
4806m3/h
(roczna
eksploatacja)

Itoze eksploatowane. Data
wyznaczenia 12.02.2014 .
Koncesja wazna do: 31.12.2034 .
Decyzja wyznaczajgca:
293/0S/2014

Granice ztéz przedstawiono na rysunku ustalen studium.

2. Eksploatacja kopalin nie moze naruszy¢ przeznaczenia terenu okreSlonego w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Nie dopuszcza sie eksploataciji ztoza ,,Nierodzim", gdyz na dzieh dzisiejszy nie pozwala na to ustawa
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (fekst jedn. Dz. U.z2012r., poz. 651).

Prawne formy ochrony wartosci przyrodniczych

1. Na terenie miasta w mysl ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku utworzono

nastepujgce formy ochrony przyrody:

= Rezerwat ,,Czantoria”
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= Park krajobrazowy Beskidu Slgskiego
= Obszar Natura 2000 ,,Beskid Slgski”

= Osiem pomnikow przyrody

Tabela 3 Pomniki przyrody miasta Ustron

Data
uvtworzenia

L.p Nazwa Podstawa prawna Potozenie

Orzeczenie Prezydium WRN
1 Dgb szyputkowy 1 954-06-30 | w Katowicach z dnia 30.06.1 ul. Jézefa Kreta 24
954r. RL.13b/1 6/54

Orzeczenie Prezydium WRN
T " 1 954-06-30 | w Katowicach z dnia 30.06.1 ul. Daszyhskiego 54
Dab Sobieskiego 954r. RL.13b/1 7/54

Dab szyputkowy ,,

Orzeczenie Prezydium WRN
3| Lipadrobnolistna | 1954-06-30 | w Katowicach z dnia 30.06.1| Y- Skoczowska 94 (na

954r. RL.13b/18/54 ferenie prywatnym)
Orzeczenie Prezydium WRN | ul. Skoczowska 94 (za
4 Lipa drobnolistna 1954-06-30 | w Katowicach z dnia 30.06.1 placem
954r. RL.13b/18/58 manewrowym)
Orzeczenie Prezydium WRN
5 Dgb szyputkowy 1958-10-23 | w Katowicach z dnia 23.10.1 ul. Lipowska 16

958r. RL.13b/18/58

Orzeczenie Prezydium WRN
6 Lipa drobnolistna 1962-11-10 | w Katowicach z dnia 10.11.1 ul. Drozddw 96a
962r. RL-OP-b/44/62

Decyzja Wojewody .
7 | Dabszyputkowy | 1980-12:03 | Bielskiego z dnia 3.12.1 98or.| Y- Obrzezna, za

RLS-0p-7141 p/7/80 cmentarzem
Rozporzgdzenie Wojewody
8 Jesion wyniosty 1997-09-03 Bielskiego nr 7/97 z dnia ul. Daszynhskiego 51
03.09.1 997r.

2. W mpzp nalezy respektowaé ograniczenia natozone przez rozporzgdzenia powotujgce te formy

ochrony przyrody oraz ograniczenia i zalecenia ustalone w ich planach ochrony.

3. Miasto Ustron posiada duzy potencjat przyrodniczy (doliny ciekow, $rodpolne zadrzewienia
o charakterze tegow lub grgdow), nie do konhca jeszcze poznany. Obszary o ktorych wiadomo
obecnie, ze posiadajg delegacje ustawowq do utworzenia form ochrony przyrody to:

= Ciggi zadrzewieh przypotokowych w Lipowcu i Ustroniu

= Kamieniotom Jelenica

= Kamieniotom Czantoria

= Kamieniotom Skalica

= Polana Bgkula

= Polana Sucha Dobka
Powyzszg liste nie nalezy traktowac jako zamknietq, powinna ona by¢ aktualizowana w miare

postepu poznania zasobdw przyrodniczych gminy. Wymienione powyzej tereny nalezy obejmowad

formami ochrony przyrody oraz chroni¢ przed zabudowg w mpzp.
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4. Zaleca sie wyznaczenie obszarowych form ochrony przyrody i ustalenie dla nich indywidualnych
form ochrony dla obszarow o cennych wartoéciach przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zaleznosci od potrzeb, uwarunkowan lokalnych i mozliwosci oraz nowych odkry¢ przyrodniczych na

terenie gminy.

5. Chroni¢ przed zabudowg nalezy w szczegdlnosci te siedliska o ktérych jest mowa
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajéw siedlisk
przyrodniczych podlegajgcych ochronie (Dz. U. z 2001 r. nr 92 poz. 1029) oraz te ktére wypetniajq

ustawowq definicje uzytku ekologicznego.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABUYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Generalnym celem objecia ochrong konserwatorskg miasta Ustron jest utrzymanie i zachowanie
najbardziej warto$ciowych elementéw zabytkowych, kulturowych oraz krajobrazowych regionu.
W studium ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez ustanowienie:

- stref ,,A" - Scistej ochrony konserwatorskiej,

- stref ,, B" - posredniej ochrony konserwatorskiej,

- stref ,,OW" - obserwaciji archeologicznej.

W studium wskazano réwniez :
- obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,
- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, w tym:

- stanowiska archeologiczne,

Ustala sie, ze ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej bedzie
realizowana poprzez:
1) zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw,
2) ochrone obiektéw o charakterze zabytkowym wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
3) ochrone stanowisk archeologicznych zgodnie z ewidencjg Archeologicznego Zdjecia Polski,
4) utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,
5) dokonywang okresowo (co najmniej raz w trakcie kadencji Rady Miasta przez Miejskg
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng) analize stanu oraz wartosci estetycznych obiektéw
zredlizowanych i readlizowanych obecnie oraz ich ewentualne zaliczenie w poczet ddbr

kultury wspdtczesnej a takze wpisanie do gminnej ewidencji zabytkéw.

6) w przypadku podejmowania budowy i robdét budowlanych, rozumianych w mysl ustawy
Prawo budowlane, oraz wszelkich dziatan przy lub w otoczeniu zabytkdw, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami obowigzujg

przepisy przywotanych ustaw.
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4.1.

Strefa ,A" - Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefa "A" obejmuje obiekty i ich najblizsze otoczenie zgodnie z decyzjami wojewody o wpisie do

rejestru zabytkdw, wymienione w punkcie 2.5.1 czesci ,A" niniejszego studium. Sg to obszary uznane

za szczegodlnie wazne jako materialne Swiadectwo historyczne:

Al

A2
A3

A4

A5
Ab
A7
A8
A9
A10
A1l

Kosciot Podwyzszenia Krzyza Sw.(nrrej. A- 273/78) i plebania(nr rej. A-274/78) wraz

z otoczeniem

Koscidt Sw. Anny (nrrej. A- 302/78) wraz z ofoczeniem

Koscidt ewang.-augsb. Sw. Jakuba (nrrej. A- 349/78), plebania (nrrej. A- 347/78) oraz

dawna szkota ewangelicka (nrrej. A- 348/78) wraz z otoczeniem

Koscidt $w. Klemensa (nr rej. A- 352/78) i plebania - dawny sierociniec
(nrrej. A- 350/78) wraz z otoczeniem

Dom i stodota (nrrej. A- 381 /80) wraz z otoczeniem

Dawna huta Klemens (nr rej. A- 534/92) wraz z otoczeniem

Dawna huta Teresa (nrrej. A- 670/91) wraz z otoczeniem

Dawna karczma (nrrej. A- 693/93) wraz z otoczeniem

dom nr 21 (nrrej. 997/69) wraz z otoczeniem

Budynek mieszkalny (nrrej. 191/60) wraz z otoczeniem

Zespot dworski (nrrej. A- 355/78) wraz z otoczeniem

Wytyczne konserwatorskie dotyczgce obszaru objetego strefa A"

4.2.

utrzymanie obiektéw zabytkowych w ich stylowym ksztatcie architektonicznym; konserwacja
i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych,

adaptacja obiektéw zabytkowych w kierunku dostosowania przysztej funkcji do wartosci
i rangi historycznej zabytku,

kazda dziatalnoéé w strefie wymaga uzyskania zezwolenia Slgskiego WKZ.

Strefa ,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” obejmuje obszar zasadniczego cenfrum Ustronia od dworca kolejowego po zatozenie Huty

Klemens. Zawiera miedzy innymi:

obiekty wpisane do rejestru:
- kosciét ewang. - augsb. sw. Jakuba przy ul. Kotschego,
- plebania przy kosciele ewangelickim przy ul. Kotschego,
- dawna szkota ewangelicka przy ul. Kotschego,
- kosciét parafialny rzym. - kat. p.w. $w. Klemensa,
- dawny sierociniec i plebania rzymsko - katolicka przy ul. 3 Maja,

- dom mieszkalny z XVIIl w. przy ul. Ogrodowej,
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- budynek drewniany wraz ze stodotq z 1768 r. przy ul. Ogrodowej 1,

- zatozenie ,Huty Klemens" przy ul. Hutniczej,

b) 108 budynkéw figurujacych w ewidenciji zabytkéw oraz:
- Park Kuracyjny przy ul. Hutniczej,
- Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, ul. Daszynskiego,
- Cmentarz ewangelicki, ul. Stawowa,
- Krzyz kamienny, ul. Krzywa, ok. 1910/20 .,
- Pomnik lotnika Jana Cholewy,
- Pomnik przy Urzedzie Miasta w Ustroniu,
- Pomnik na cmentarzu przy ul. Stawowej,

- Figura Chrystusa Kréla.

Wytyczne konserwatorskie dla obszardw w strefie konserwatorskiej ,,B":

4.3.

zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania

restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o warto$ciach kulturowych, z dostosowaniem
wspodtczesnej funkciji do wartosci zabytkowej,

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w  zakresie
rozplanowania, skali i bryty zabudowy,

usuwanie lub odpowiednia przebudowa obiektdw  dysharmonizujgcych, zwtaszcza
uniemozliwiajgcych ekspozycje zespotdw i obiektdébw znajdujgcych sie w strefie Sciste] ochrony
(obiektébw wpisanych do rejestru zabytkdw).

wszelka dziotalnosé  inwestycyjna i remontowa w strefie wymaga opinii  Slgskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,WO" - ochrony archeologicznej

Strefa "WO"- obserwaciji archeologicznej jako potencjalne obszary badan archeologicznych.

Strefa ochrony obejmuje obszary mieszczgce sie w okregu o promieniu 40 m liczgc od centrum

stfanowiska archeologicznego
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Tabela 4 Spis stanowisk archeologicznych

Oznaczenie
Numer Numer Numer .
° c;::,enf; ng | stanowiska | obszaru AZP | stanowiska Inwernotg%zjaqa Eieralaal
rysunku Ll rys_unku (mat. (mat. stanowiska
ST studium konserwat.) | konserwat.)
Slad :
WOI1 1 108-45 2 osadnictwa neolit
WO2 2 109-45 14 osoélr?i?:Two epoka kamienia
Slad pdznie Sredniow./
WO3 3 109-45 15 sd
osadnictwa okres nowozytny
WO4 4 109-45 20 skarb pradzieje
WOS5 5 109-46 1 osa élr?i?:Two okres nowozytny
WO6 6 109-46 2 0sadd g okres nowozytny
W07 7 109-46 3 0sad2d g okres nowozytny
W08 8 109-46 4 osadld okres nowozytny
WO?9 9 109-46 7 miejsce kultu okres nowozytny

Dla stref obserwacji archeologicznej obejmujgcych rejon wystepowania stanowisk archeologicznych
oraz obszardw wokdt tych stanowisk (wykaz stanowisk archeologicznych w tabeli) sposéb ochrony
obiektdw oraz zakres i rodzaj prowadzenia badan archeologicznych winien by¢ zgodny z przepisami
odrebnymi w tym zakresie [ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz.1568 z pdzn. zm), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.)]

4.4, Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

Na terenie Ustronia znajduje sie 431 budynkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Wykaz
budynkdéw znajduje sie w tabeli 8 zatgczonej na kohcu czesci A studium. Ponadto na terenie Ustronia
znajdujq sie ujete w gminnej ewidencji zabytkdw: krzyze i kapliczki przydrozne (wymienione w 2.5.6
w czesci A - Uwarunkowania) oraz cmentarze i parki (wymienione w 258 w czesci A -

Uwarunkowania).

Ustalenia konserwatorskie :

- zachowanie, pielegnacja oraz rewaloryzacja obiektow,

- odnoénie obiektdéw architektonicznych zachowadé nalezy bryte budynku, forme dachu, detale
architektoniczne. W wypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej nalezy nowq wzorowaé na
pierwotnym ksztatcie, podziatach i materiale,

- ochrona ekspozycji uktadu historycznego rozplanowania zabudowy i istniejgcych dominant

jako priorytetowe w nowym zagospodarowaniu terenu,
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- ochrona przydroznych krzyzy, kapliczek i figur przydroznych, ich zachowanie oraz konserwacja,

- obowigzek dostosowania wspdtczednie realizowanej zabudowy w  sgsiedztwie obiektow
historycznych do lokalnego krajobrazu kulturowego,

- dzatalnos¢ inwestycyjna i remontowa oraz rozbiérka débr kultury wymagajg opinii Slgskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja drogowa

Kierunki rozwoju komunikacji drogowej zaplanowano poprzez zachowanie istniejgcych ciggéow
drogowo-ulicznych oraz wskazanie mozliwoéci budowy nowych ciggdéw ulicznych szczegdlnie w
obszarze cenfrum miasta. Nowe ciggi drogowe planowane sq w ustalonych w studium korytarzach
komunikacyjnych (obszar KK), w ktérych zachowane bedg mozliwosci redlizacji poszczegdinych

inwestycji w okresie perspektywicznym i w przysztosci przy zatozeniu ich etapowania w czasie.
Zachowano przebieg:

- drogi wojewddzkiej Nr 941 relacji Wista - Skoczéw (ulica Katowicka) jako droga gtéwna ruchu
przyspieszonego (klasa GP) oraz w potudniowym przebiegu jako droga gtowna (klasa G).

Wskazano przebieg tej drogi w jej aktualnym wydzieleniu wtasnosciowym,

- drég powiatowych o nastepujgcych oznaczeniach i klasach:
. klasa gtowna (G) ulica Cieszynhska (2607S) na odcinku od granicy gminy Goleszoéw do
skrzyzowania z DW 941,

« klasa zbiorcza (Z) ul. Lipowska (2604S), ul. Dominikahska, ul. Goleszowska (2606S), ul.
Cieszyhska od skrzyzowania z DW 941 do skrzyzowania z ul. Daszyhskiego, ul. 3-go Maja, ul.

Daszynskiego, ul. Skoczowska (2659S),

*  klasa lokalna (L)

- ul. Chatupnicza (2657S),
Wiejska (2605),

Grazynskiego, ul. Szpitalna (26508S),

- ul.

- ul.

- ul. Turystyczna (2651S),

- ul. Rbwnica, ul. Wczasowa (2652S),

Sanatoryjna (2653S),

- uUl.

- ul. Skalica (2654S),

- ul. Furmanska, ul. Polanska, ul. Slepa (26558S),
- ul. Jelenica, ul. Partyzantéw (2656S),

- ul. Graniczna (26575),

- ul. Dworcowa (2658S),

- gtéwnych drég gminnych zapewniajgcych dojazd do budynkdw i obiektdw (klasa lokalna L).
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi drég publicznych najmniejsza szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych wyzej wymienionych drég powinna wynosi¢ odpowiednio:

- dla drogi klasy GP (ul. Katowicka) - 40,0m

- dla drogiklasy G (ul. Katowicka od strony Wisty) - 25,0 m

- dladrégklasy Z - 20,0 m

- dladrégklasy L-12,0m

- dladrégklasy D-10,0m

Po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejgcych drég w liniach rozgraniczajgcych stwierdza sie,
ze w wielu przypadkach drogi te wydzielone sg w mniejszych szerokosciach, co nie odpowiada

warunkom okreslonym ustawg o drogach publicznych.

Zaktada sie, ze w tych przypadkach mozliwe bedzie w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego zachowanie istniejacych wydzieleh drég, co uzasadnione jest trudnymi warunkami
terenowymi i istniejacym zagospodarowaniem. Dotyczy to jednak tylko przypadkdw, gdy istniejgca
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zapewnia mozliwo$¢ umieszczenia w pasie drogowym
elementéw drogi i urzgdzeh z nig zwigzanych wynikajgcych z funkcji drogi i uwarunkowan

terenowych.

W celu usprawnienia systemu komunikacji drogowej miasta oraz odcigzenia centrum miasta
zaplanowano korytarze komunikacyjne dla budowy nowych ciggéw drogowo-ulicznych o

nastepujgcych klasach i orientacyjnych dtugosciach:

- droga $rednicowa centrum miasta klasy Z tgczqca ulice Cieszyhskg z ulicg Katowickg z

wykorzystaniem istniejgcego odcinka tqczgcego ulice Partyzantéw i A. Brody.

- droga klasy Z o dtugosci okoto 1600 m odcigzajgca ulice Lipowskg w rejonie Lipowca

usprawniajgca powigzania drogowe Usfronia z Brenng.

W studium wskazano réwniez tereny korytarzy komunikacyjnych dla modernizacii istniejgcego

uktadu, a w szczegdlnosci:

- kontynuacje obwodnicy miasta po zachodniej stronie linii  kolejowej przy granicy
administracyjnej z Wistq,

- powigzanie ul. Skalica z ul. Katowickq,

- budowa nowego ciggu drogowego tgczgcego ul. Zrédlang z ul. Szpitalng.

Realizacja uktadu drogowo-ulicznego we wskazanych w studium korytarzach komunikacyjnych
(obszary KK polityki przestrzennej) pozwoli na ograniczenie natezenia ruchu kotowego w cenfrum

miasta.

Biorgc pod uwage strategiczny charakter studium zaktada sie, ze na etapie sporzgdzenia planéw
miejscowych przebieg nowych ciggdw drogowych zostanie uszczegdtowiony z uwzglednieniem

warunkéw lokalnych, co moze spowodowad konieczno$¢ korekty wskazanych w studium tras oraz
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ich powigzan z istniejgcym uktadem (patrz ustalenie ogdlne UO4).

Przewiduje sie rowniez etapowanie realizacji inwestycji drogowych, ktére bedzie miato konsekwencije

na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zgodnie

z ustaleniem ogdlinym (UO6) studium.

W ramach zaplanowanego uktadu komunikacji kotowej wskazano potencjalne orientacyjne miejsca

lokalizacji parkingdw zbiorowych, ktérych parametry zapisano w poszczegdinych obszarach polityki

przestrzenne;j.

Igodnie z obowigzujgcymi przepisami obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane

w nastepujgcych odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

- od drog wojewddzkich i powiatowych - 8,0 m na terenie zabudowy i 25,0 m poza terenem
zabudowy,

- od drég gminnych - 6,0 m na terenach zabudowy i 15,0 m poza terenem zabudowy.

5.2. Komunikacja kolejowa

Utrzymuje sie dotychczasowy uktad komunikacji kolejowej tworzony przez:

- jednotorowq, drugorzedng, panstwowq linie kolejowa Nr 191 relacji Goleszow - Wista - Gtebce,

- stacje kolejowq ,,Ustron" przy ul. Kolejowej,

- przystanek kolejowy ,, Ustron - Zdréj" przy ul. Grazyhskiego.

Nie planuje sie nowych inwestycji kolejowych, jednak zaktada sie wzrost znaczenia komunikaciji
kolejowej w wojewddztwie i w miescie miedzy innymi poprzez unowoczesnienie taboru kolejowego

oraz koniecznoséci modernizacji wartosciowego pod wzgledem kulturowym budynku dworcowego.

5.3. Komunikacja rowerowa

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego uktadu komunikacji rowerowej opisanego w czesci A studium
oraz rozwdj uktadu poprzez realizacje drég i fras rowerowych wzdtuz istniejgcego i planowanego
uktadu drogowo-ulicznego oraz w cenfrum miasta poprzez wykorzystanie przestrzeni ulic 3 Maja,
Daszynhskiego, A. Brody i Grazynskiego, ktére po redlizacji zaplanowanych w studium drég zostang

znacznie odcigzone od ruchu kotowego, co pozwoli na wydzielenie drég rowerowych.

54. Komunikacja liniowa

Zachowuije sie istniejace wyciqggi inowe w kompleksie ,,Czantoria” i ,,Palenica” zaktadajgc mozliwosé

ich modernizaciji i rozbudowy szczegdinie w kompleksie ,, Palenica".

Jako redlizacje celu strategicznego rozwoju miasta - zwiekszenie powigzan obszaru leczniczo-
uzdrowiskowego z centrum miasta i doling Wisty, w studium wskazuje sie mozliwos¢ realizacii
catorocznej kolei linowej od rejonu ulicy Sanatoryjnej do rejonu ul. Mickiewicza - o dtugosci okoto
700 m.
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Réwniez redlizacjg celu strategicznego (cel 5) jest zatozenie mozliwosci powigzan komunikacjg
linowqg o$rodkdéw Czantorii, oraz Soszowa, Skolnity i Stozka w Wisle, przy czym cato$é inwestyciji w tym

zakresie prognozowana jest na obszarze miasta Wisty.

Podobnie jak w przypadku korytarzy komunikacyjnych dla planowanych drég pokazana na rysunku
sfudium frasa kolei linowej pomiedzy dzielnicg sanatoryjng, a cenfrum miasta jest wskazana
orientacyjnie jako koncepcja, ktérg nalezy uszczegdtawiac¢ w dalszych opracowaniach. Rowniez
srodek napowietrznej komunikacji jest wskazaniem nieobowigzujgcym, poniewaz w perspektywie

rozwoju miasta moze pojawic sie mozliwos¢ budowy innych systemdw komunikacyjnych.

5.5. Komunikacja piesza

Poza trasami i szlakami turystycznymi opisanymi w czesSci A studium, ktére wskazuje sie do
zachowania w procesie rozwoju miasta zaktada sie zwiekszenie ilosci ciggdw pieszych i ksztattowanie

systemu komunikacji pieszej w centrum miasta.

Na zatgczonym schemacie pokazano kierunki rozwoju systemu komunikacji pieszej w centrum
miasta.

Planowane kierunki ksztattowania systemu komunikacji pieszej w cenfrum miasta w powigzaniu
z dzielnicqg uzdrowiskowg mogq byc¢ realizowane stopniowo w miare wyprowadzenia ruchu

franzytowego z centrum.

5.6. Zaopairzenie w wode

Utrzymuje sie zaopatrzenie miasta w wode z kilku kierunkéw jednoczesnie.

Sqg to:

- pobdr wody z sieci magistralinej prowadzgcej wode tranzytem z Wisty Czarne do Skoczowa,

- pozyskiwanie wody z uje¢ witasnych zlokalizowanych na terenie miasta podziemnych
i powierzchniowych, co wigze sie z ochrong stref bezposrednich i posrednich,

- pozyskiwanie wody dla celéw spozywczych.

Zapewnienie ciggtosci dostawy wody wymaga utrzymania pracy zbiornikdw wody i hydroforni tak
dla zabudowy wysokiej jak i réznorodnej zabudowy potozonej w wyzszych partiach terenu.

W zakresie sieci rozdzielczej dla terendw urbanizujgcych sie wymagana jest budowa nowej sieci. Dla
terendw z istniejgcg zabudowqg przyjmuje sie konieczno$¢ rozwoju sieci, remontdw i modernizacji
uktadu, oraz przeksztatcenie uktadu koncdwkowego w pierscieniowy. Tereny na ktérych wymagana
bedzie rozbudowa sieci wodociggowe] pokazano na schemacie ,Kierunki rozwoju sieci

wodociggowej".
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5.7. Gospodarka sciekowa

Miasto posiada uksztattowany system odprowadzania $ciekdw z kolektorami gtdwnymi biegngcymi
i nachylonymi z potudnia na pétnoc z prawo i lewostronng sieciq rozdzielczqg.

Scieki z potudniowej czeéci miasta odprowadzane sq na oczyszczalnie ,Centrum", a $cieki
z poétnocnej czesci na oczyszczalnie w Skoczowie.

Utrzymuje sie istniejgcy uktad, dgzgc do rozbudowy sieci rozdzielczej dla istniejgcych terendw
zabudowy.

Utrzymuje sie réwniez punkt zlewniowy dla przekazywania sciekdéw z osadnikdw bezodptywowych
i zbiornikdw przydomowych.

Dla terendw urbanizowanych projektuje sie kandlizacje sanitarng typu rozdzielczego. Tereny
rozwojowe wymagajgce budowy sieci pokazano na schemacie Kierunki rozwoju sieci

kanalizacyjnej".

5.8. Zaopairzenie w gaz i ciepto

Utrzymuje sie jako podstawowe Zrédto ciepta dla mieszkancédw gazociqg tranzytowy Swietoszéwka -
Skoczdw. Pobdér gazu odbywa sie poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe 10§ 20 stopnia.

Dla terendw z istniejgcg zabudowq przyjmuje sie konieczno$¢ remontéw i modernizaciji uktadu. Dla
terendw urbanizowanych zaktada sie budowe nowej sieci. Dla terendw lezqcych poza zasiegiem
sieci planuje sie wykorzystanie gazu propan-butan.

Tereny, na ktérych wymagana bedzie rozbudowa sieci pokazano na schemacie ,,Kierunki rozwoju
sieci gazowej'".

Dla zabudowy wielorodzinnej utrzymuje sie istniejgcy system centralnego ogrzewania. Dla
projektowanej zabudowy wielorodzinnej zrédto dostawy ciepta winno spetniaé aktualne normy
ochrony srodowiska.

Réwnolegtym kierunkiem rozwoju polegajgcym na zmniejszeniu poboru ciepta jest termoizolacja
budynkéw:

- pozostajgcych w zarzgdzie Gminy (wymiana stolarki, ocieplenie §cian zewnetrznych)

- pozostajgcych w rekach prywatnych.

Nalezy rowniez promowac i jesli istniejq fundusze dofinansowywadé wymiane kottdw c.o. na bardziej

wydajne, solary, pompy cieplne lub inne proekologiczne zrédta energii.

59. Zaopatirzenie w energie elekiryczng

Utrzymuje sie zaopatrzenie miasta w energie elekiryczng z napowietrznej linii 110 kV relacji Skoczdw -
Wista z odczepem w kierunku Trzyhca oraz dostawe energii do rozdzielni ,,Ustroi". Dostawa do
mieszkancoéw odbywa sie poprzez stacje transformatorowe siecig napowietrzng, a w centralnej
czesci miasta sieciq kablowqg. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje uktadu 110 kV i nizszych
napie¢ w zaleznosci od potrzeb technologicznych i zmienigjgcego sie zapotrzebowania i poboru.

Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ w pdtnocno-wschodniej czesci miasta przebiegu planowanej

53



dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Ustroh - Brenna Spalona. Wybdr
wariantu przebiegu tej linii nastgpi na etapie sporzgdzenia planu miejscowego.

Rozwojowi terendw urbanizowanych winien towarzyszy¢ rozwdj niskich napie¢, a w przypadku
wiekszego zapotrzebowania mocy budowa lini $redniego napiecia zakonczona stacjg

fransformatorowq lub wymiana najblizszego tfransformatora na jednostke wiekszej mocy.

5.10. Telekomunikacja

W  zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej - nalezy zapewni¢ mozliwos¢ budowy
spoteczenstwa informatycznego uwzgledniajgc potrzeby rozwoju gospodarczego, szkolnictwa,
handlu i swobodnego przeptywu informacji zgodnie z dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej,
miedzy innymi poprzez:

- mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej fradycyjnej, liniowej i radiowej jak

i w formie nowych technologii w tym budowy, rozbudowy i modernizacji sieci istniejgce;j,
- sytuowanie sieci w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic poza pasem jezdnym,

- lokalizowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi w przypadkach wynikajgcych z technologii

uktadania sieci,

- lokowanie obiektéw i anten linii radiowych, stacji bazowych telefonii komdrkowej i linii radiowych
tgczgcych te stacje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie $rodowiska, w tym
szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania

niejonizujgcego.

5.11. Gospodarka odpadami

Od 1 stycznia 2012 roku zmienity sie przepisy o gospodarowaniu odpadami komunalnymi. Miasto
przejmuje obowigzek gospodarowania odpadami i sprawuje nadzér nad redlizacjg zadan
powierzonych podmiotom odbierajgcym odpady komunalne od witascicieli i uchwala w tym celu

regulamin.

Od witascicieli nieruchomosci odpady odbierajg firmy wytonione z przetargu. Miasto okredla tez
stawke optaty jakg winien ponosi¢ witasciciel nieruchomosci za te ustugi. Nalezy ograniczy¢é mase
odpaddw komunalnych ulegajgca biodegradacii a przekazywanych do sktadowania do 16 lipca
2013 roku do 50 % a do 16 lipca 2020 roku do 35 % w stosunku do wagi odpaddw z 1995 roku.

Ograniczy¢ do 2020 roku nalezy réowniez ilos¢ odpaddéw poprzemystowych, metali, tworzyw
sztucznych i szkta poprzez recykling do 50 % wagowo a materiatdw budowlanych i rozbiérkowych do
70 %.

Natomiast mieszkancy przygotowujg odpady zgodnie z regulaminem i wnoszg optaty zgodnie
z ustalong stawkg (od liczby mieszkancdw lub powierzchni nieruchomosci), natomiast odbidr

nieczystosci ptynnych nastgpi na podstawie podpisania umowy z firmg wywozowdq.
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6. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZINEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Obszarami przeznaczonymi na lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedq:

obszary wskazane dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] wymagajgce realizacji drog
dojazdowych i ciggdéw pieszo-jezdnych oraz tereny realizacji nowych ciggéw drogowych o

znaczeniu lokalnym,

- obszary wskazane do urbanizacji na ktérych wymagana jest realizacja urzgdzeh i obiektow
stuzgcych do zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekdw, poprzez rozbudowe istniejgcego

uktadu oraz budowe nowych kolektoréw kanalizacyjnych i wodociggdw zbiorczych,

- obszary na ktérych planowana jest realizacja obiektdéw uzytecznosci publicznej oraz zwigzane
z ksztattowaniem przestrzeni publicznych i zwiekszeniem udziatu ruchu pieszego w centrum

miasta i w centralnych rejonach poszczegdinych jednostek strukturalnych miasta.

7. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZINEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEOWDZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST 1.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do zmiany studium Zarzgd Wojewddztwa Slgskiego
stwierdzit, ze na obszarze miasta Ustronia nie wystepujg zadania ani inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym.

Niemniej w niniejszym dokumencie zapisano mozliwos¢ przebudowy drogi wojewddzkiej Nr 941
w rejonie sgsiadujgcym z miastem Wista. Ta inwestycja uwzgledniona jest w zapisach planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego jako ,budowa obwodnicy na drodze Nr
941" i dotyczy miast Ustron i Wista.

Na ferenie objetym zmiang Studium nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszarem miasta, ktéry wymaga obowigzkowego sporzgdzenia miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego jest obszar strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowe;.

Aktualnie obowigzujgce plany miejscowe na obszarze miasta nie spetniajg wymogdw formy planu
miejscowego jakie zapisane sg w aktualnie obowigzujgcej ustawie o planowaniu przestrzennym.

Dotyczy to nieodpowiedniej skali rysunku planu, jak réwniez zapisdw ustaleh planu, ktére nie sg
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zgodne z obecng dokiryng urbanistyczng. Stgd w celu przygotowania wtasciwego narzedzia dla
realizacji polityki przestrzennej miasta, poza obszarem strefy ,, A" ochrony uzdrowiskowej wskazuje sie
konieczno$¢ sporzgdzania plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla obszardw,
na ktérych planuje sie wzrost zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz w otoczeniu planowanych

nowych inwestyciji drogowych.

Wskazuje sie rodwniez potrzebe sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta przewidujgcego zmiany zagospodarowania tego obszaru w  sytuacji zmian uktadu

komunikacyjnego.

W rozwoju miasta nie przewiduje sie przeprowadzania procedury scalen i podziatdw nieruchomosci
jako zadania podjetego z inicjatywy Miasta Ustron.

Nie mozna jednak wykluczyé, ze przeprowadzenie takiej procedury bedzie wskazane i konieczne do
przeprowadzenia na wniosek wiascicieli nieruchomosci w celu logicznego zagospodarowania

réznych rejondw miasta w celu uzyskania efektu tadu przestrzennego.

W studium nie wskazano obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Obszary przestrzeni publicznej - to obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw

spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

W Ustroniu mozna wskaza¢ nastepujgce typy przestrzeni publicznej':
- ryneki place migjskie - jako tradycyjne miejskie przestrzenie publiczne w centrum miasta,
- plac targowy,
- miejsca pamieci - otoczenie pomnikdw, obeliskdw, rzezb i figur
- Ulice - jako najbardziej typowe przestrzenie miejskie szczegdinie ulice handlowe i 0 ograniczonym
ruchu samochodowym,
- tereny otwarte takie jak:
. parki miejskie
. place zabaw
. tereny sportowo-rekreacyjne
. cmentarze
. Sciezki spacerowe i rowerowe
. tereny nad brzegami Wisty
- przestrzenie publiczne na terenach otwartych np. tereny dzielnicy sanatoryjno-uzdrowiskowej,
otoczenie pensjonatdw i obiektdw ustugowych.
Jakos¢ przestrzeni publicznych decyduje o wizerunku miasta i jego klimacie spotecznym. Istotnym
kierunkiem ksztattowania przestrzeni publicznej jest dazenie do zapewnienia jej ciggtosci jako
zasadniczego spoiwa struktury miasta.
Stgd w opracowaniach plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego na obszarach, na
ktérych wystepujg przestrzenie publiczne wskazuje sie koniecznos¢ ich szczegdinego traktowania

w zapisach tych plandw.

! na podstawie i wedtug klasyfikacji wyszczegdlnionej w publikacji ,Rynki, malle i cmentarze" - Krzysztof Bierwiaczonek, Barbara Lewicka, Tomasz
Nawrocki - Wydawnictwo Nomos - Uniwersytet $laski w Katowicach
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC  MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE IMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Jak wskazano to juz w pkt 8 ustaleh studium waznym instrumentem w realizaciji zagospodarowania
przestrzennego miasta bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru strefy A"

ochrony uzdrowiskowej .

Sporzadzenie takiego planu miejscowego zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami (zmiana
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zmiana ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych)

- jest niezbedne.

Przewiduje sie réwniez konieczno$¢ sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zespotdw sportowo-rekreacyjnych, na ktérych powiekszenie obszaru wymagato

bedzie uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntdw lesSnych na cele nielesne.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W studium wskazano obszary R1 - ,rolne z zabudowq" i R2 - ,rolne" jako przestrzeh produkcyjng
miasta. O ile w obszarach R1 dopuszcza sie poza zabudowa zagrodowq i agroturystyczng rowniez
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq i turystyczng - to obszary R2 stanowig podstawowq rolniczg
przestrzeh produkcyjng miasta obejmujgcqg powierzchnie okoto 850 ha, czyli okoto 14 % catej
powierzchni miasta. W polityce przestrzennej zaktada sie nastepujgce zasady gospodarowania

obszarami rolnymi:

- wytqczenie czesci obszaréw z wszelkiej zabudowy,

- wskazanie mozliwosci zabudowy na czesci obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej miasta
wytgcznie w formie zabudowy zagrodowej, przy czym powierzchnia nowego gospodarstwa
rolnego musi mie¢ powierzchnie wiekszg niz srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego wmiescie,

- prowadzenie zréwnowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,

- utrzymanie tak, pastwisk i zadrzewien,

- ochrona gleby i wbod,

- tworzenie ciggdw zadrzewienh srodpolnych,

- tworzenie stref buforowych na styku z terenami  przeznaczonymi do zabudowy,

- przeprowadzenie scalen i wymiany gruntdw w  celu optymalizacji warunkdw gospodarowania,

- przeciwdziatanie wtérnym podziatom nieruchomosci.

57



Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej, to gtdwnie obszary ZL - ,lasdéw i zadrzewien poza obszarem
strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowej". Jest to obszar o powierzchni okoto 2730 ha stanowigcy ok. 46 %
powierzchni miasta, na ktérym gospodarka le$na prowadzona bedzie zgodnie z przepisami ustawy o
lasach dotyczgcymi lasdw ochronnych. Na czesci obszardw lasdw, ktére potozone sq w strefie ,,B"
ochrony uzdrowiskowej obowiqzywat bedzie zakaz wyrebu drzew lednych, za wyjgtkiem cieé

pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzgdzenia lasu.

Zaséb leSny miasta stanowiqg rowniez lasy potozone w strefie ,, A" ochrony uzdrowiskowej, wchodzgce
w sktad terendw zieleni ktdrej udziat w catej powierzchni strefy ,A" nie moze by¢& mniejszy niz 65 %,
czyli okoto 159,0 ha. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami tereny zieleni w strefie ,,A" ochrony
uzdrowiskowej to powierzchnie gruntu pokryte roslinnosciq frwatqg lub sezonowq, a wiec sq to réwniez

powierzchnie, ktére nie sqg lasami.

W rozwoju miasta nie planuje sie zmniejszenie powierzchni lasdw znajdujgcych sie w strefie A"
ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z prawem na obszarze tej strefy obowiqzuje zakaz wyrebu drzew
leSnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych.

Rozwdj strategicznej podstawy funkcjonowania miasta jakqg jest ,sport i rekreacja”, wymagat bedzie
wytgczenia niektérych terendw z uzytkowania lesnego. Dotyczy to powiekszenia terendw dla tych
funkcji w ramach istniejgcych osrodkdw oraz na kierunkach powigzan osrodka ,,Czantoria" z miastem
Wista.

W pokazanych na rysunku studium Nr 4 obszarach ,,US" dla rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych
na etapie sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wskazane zostang
konkretne tereny, ktére wymagaty bedg zmiany przeznaczenia na cele nieleéne, przy czym

w studium dla obszardéw ,, UT"i,, US" ustalono dopuszczalne ramy ingerencji w obszary lesne.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

1) Na dzieh powstawania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gminy nie zostaty wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Gmina
posiada jednak na swoim obszarze tereny na ktérych wystepowaty zagrozenia powodziowe.
Obszary te stanowig tereny zalewowe potozone w dolinie Wisty (pokazane na rysunku ustaleh
studium Nr 6).

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendw zalewowych nalezy
przyja¢ rozwigzania, ktére bedqg ograniczaty zagrozenie powodziowe. W szczegdlnosci nalezy

ograniczy¢ rozwdj zabudowy oraz zapewni¢ przyjmowanie w tychze planach form

architektonicznych, ktére bedg minimalizowaty straty wsrdd istniejgcej i planowanej
zabudowy.
3) Po powstaniu dokumentéw majgcych umocowanie prawne ustalajgcych tereny zagrozen
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powodziowych w nowo tworzonych mpzp nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania z nich

wynikajgce w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

1)

2)

3)

12.

2)

Na terenie gminy wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
wyznaczone w ramach programu SOPO. Zaleca sie by w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia¢ uwarunkowania z nich wynikajgce w zakresie
ochrony przed tym zagrozeniem min. poprzez wykonanie opracowan ekofiziograficznych

Z poszerzong problematykq w tej dziedzinie.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny osuwisk winny by¢ generalnie
wytgczone z mozliwosci zabudowy, przed ewentualng zabudowq zaleca sie przeprowadzenie
oceny warunkéw geologicznych w oparciu o stosowne dokumenty wynikajgce z przepisdw

odrebnych?,

Prowadzenie monitoringu i obserwacji terendw oraz ich uwzglednianie w nowo
sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procesy

osuwiskowe mogq bowiem zachodzi¢ réwniez poza terenami wyznaczonymi w SOPO.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALIN FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Ustron nie ustanowiono filardbw ochronnych. Na terenie gminy nie
wystepujg formy eksploatacji kopalin, ktére powodowatyby konieczno$¢ wyznaczenia
filarobw ochronnych. Nie wystepujg rowniez obszary i obiekty, ktére bytyby narazone na
uszkodzenia, a ktére ze wzgledu na swojg wartos¢ wymagataby objecia ochrong w postaci

filaru ochronnego.

Niemniej jednak w procesie rozwoju gminy filary takie mogqg by¢ wyznaczone w zaleznosci
od poftrzeb niezaleznie od ustalen studium, w koncesji na wydobycie, a na etapie
pdzniejszym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego.
Plan terenu gdérniczego moze w szczegdlnosci okreslic obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochrone oznaczonych
débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze byé dozwolone tylko

w sposdb zapewniajgcy ochrone tych débr.

2 Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkdéw posadawiania obiektéw budowlanych [Dz. U. z 2012 r., poz. 463].

59



13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCIZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW
LAGLADY

Na obszarze miasta nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

Wystepuje szereg pomnikéw i miejsc pamieci, ktére wymagajg ochrony w rozwoju miasta wedtug

zasad i przepisdw okreslonych w pkt 4 niniejszego tekstu studium.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Obszarami wymagajgcymi przeksztatcen sg te rejony miasta, ktérych aktualne zagospodarowania

nie odpowiada zatozonym celom rozwoju miasta.

Rehabilitacja w gospodarce przestrzennej rozumiana jest jako dziatanie ukierunkowane na odnowe
i ochrone wartosci kulturowych przestrzeni miejskiej z uwzglednieniem jego uzdrowiskowo-leczniczej

funkgciji.
Rekultywacja odnosi sie do dziatan zmierzajgcych do przywrdcenia utraconych wartosci.

Zaktada sie, ze obszarami wymagajgcymi przeksztatcenh oraz rehabilitacii i rekultywacji bedaq:

- obszar bytych zaktaddw przemystowych ,, Kuznia - Ustron”,

- otoczenie stacji kolejowej ,,Ustron" oraz zabudowania tej stacji,

- otoczenie dolnej i gdérnej stacji kolei linowej na Czantorie, z uwzglednieniem mozliwosci
kontynuaciji tej formy komunikacji w kierunku miasta Wista oraz w kierunku szczytu Poniwiec,

- obrzeza drogi wojewddzkiej Nr 941,

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wdéd gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie substanciji
powodujgcych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi
lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i planowanego w  przysztoSci sposobu

uzytkowania terenu. Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary remediacii.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Obszar zdegradowany fo obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracii
negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego

poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w

zyciu publicznym i kulturalnym. Na terenie zmiany Studium nie wystepujg obszary zdegradowane.
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16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete, to tereny a w szczegdlnych przypadkach réwniez obiekty budowlane lub ich
czesci dostepne wytqcznie dla oséb uprawnionych dla ktérych zgodnie z prawem geodezyjnym

i kartograficznym zamiast mapy zasadniczej sporzgdza sie odrebne mapy.

Na obszarze miasta terenami zamknietymi sg nastepujgce nieruchomosci wymienione w Decyzji Nr

45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktoére

przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknietych:

Arkusz mapy Nr dziatki
492/1, 492/20, 492/22, 492/24, 492/31, 492/32,
1 5060
5 2585/2, 5062
6 5064
5063/15, 5063/1 7, 5063/21, 5066, 5068, 5069,
5063/37, 5063/39, 5063/40, 5063/42, 5063/44,
15 5063/45
20 2186/7,2186/11,2186/12
21 5070
5-21 5014/89
1.5 5061
15-21 5067
6,10 5065

W powyzszej tabeli zostaty zaktualizowane, na dzien 20.03.2018 r., tereny zamkniete na
podstawie Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajqg linie kolejowe, jako terendw zamknietych, wraz z pdzniejszymi

zmianami.

17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie objetym zmiang Studium nie wyznacza sie lokalnych obszaréw funkcjonalnych.

18. OBSZARY, NA KT(’)BYQH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE

Na terenie objetym zmiang Studium dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie o mocy przekraczajgcej 100 kW, z paneli fotowoltaicznych, wraz ze strefq ochronng. Obszary
te zostaty zlokalizowane na terenach AG2 - obszarach aktywnosci gospodarczej, miedzy ulicq

Sportowq a ulicq Daszyhskiego i linig kolejowq.

19. OBSZARY PROBLEMOWE

Obszarami problemowymi w rozwoju miasta bedgq te rejony i elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktérych rozwdj napotykat bedzie na uwarunkowania przyrodnicze, wtasnosci gruntdéw
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lub trudnosci w ksztattowaniu tadu przestrzennego.

Przewiduje sie, ze obszarami problemowymi w rozwoju miasta bedaq:

obszar Lipowca wymagajgcy ograniczenia zabudowy obszaréw rolnych i dgzenie czesci
wtascicieli nieruchomosci do  uzyskania dziatek budowlanych dla  budownictwa
jednorodzinnego,

ograniczenie obudowy drogi wojewddzkiej Nr 941 i tworzenie przepisdbw wptywajgcych na
ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego,

eliminacja ruchu tranzytowych komunikacji drogowej w centrum miasta,

ograniczenia w rozwoju miasta wynikajgce z jego funkcji leczniczo-uzdrowiskowej,

poftrzeby rozwoju i powigzan terendw sportowo-rekreacyjnych potozonych w otoczeniu terendw
lesnych.
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