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1. WPROWADZENIE

Dokument studium podzielony jest na:

- cze$¢ A - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
- cze$¢ B - Ustalenia - kierunki zagospodarowania przestrzennego

- cze$¢ C - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan - synteza ustalen studium

Zgodnie z zapisami studium:

Czes¢ ,, B" dokumentu studium ,, Ustalenia - kierunki zagospodarowania przestrzennego" stanowi jego
wynikowq cze$¢ okreslajacq polityke przestrzenng w Ustroniu na najblizszy okres 20+25 Iat.

Oddzielng czescig dokumentu jest czes¢ , A" obejmujgca ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego" (Uwarunkowania). Uwarunkowania sq zbiorem czynnikdw obiektywnych, na podstawie
ktérych ksztattowana jest polityka przestrzenna miasta.

W uwarunkowaniach opisano zjawiska istniejgce w przestrzeni miasta, procesy w systemach
przyrodniczych i zagospodarowaniu przestrzennym oraz analizy i wnioski dotyczgce poszczegdinych
systemdw miasta (w tym ich warto$ci i zagrozen) majgcych wptyw na jego rozwdj przestrzenny.
Uwarunkowania uwzglednia sie w studium, natomiast ich sie nie ustala. Zbiér uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego miasta nie zawiera wytycznych ani ustalen wigzgcych przy
sporzgdzaniu plandw miejscowych - uwarunkowania te nalezy jednak uwzgledniaé w rozwigzaniach
proponowanych w planach miejscowych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie ustala podstawowych kategorii przeznaczen
poszczegdlnych terendw.

Studium jest wyrazem polityki przestrzennej samorzgdu miasta Ustroh, w ktérej ustalono kierunki i zasady
rozwoju miasta.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania zawarte sg w niniejszych ,,Ustaleniach” i zawierajq
ustalenia ogdlne obejmujgce caty obszar miasta oraz ustalenia dotyczqce poszczegdlnych obszardw
polityki przestrzennej miasta, ktére okreslajg jego generalng strukture funkcjonalno-przestrzenng.

Studium jest dtugookresowq koncepcjg rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Oznacza to,
ze w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych w sposdb nie naruszajgcy
ustalen studium, przewiduje sie mozliwosé czesSciowego przeznaczenia terendw do zabudowy i
inwestowania jako kolejnych etapdéw rozwoju terytorialnego na danym kierunku rozwoju miasta ustalonym
w studium. Dotyczy to réwniez systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, ktére realizowane
bedqg etapami zgodnie z zatozonymi w studium kierunkami.



W studium wskazano réwniez dwa obszary polityki przestrzennej o znaczeniu krajowym. Zgodnie
z dokumentem ,,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju - 2030" sg to: ,,Przygraniczny Obszar
Funkcjonalny" i ,Gérski Obszar Funkcjonalny”. Polityka przestrzenna w tych obszarach o znaczeniu
ponadlokalnym powinna by¢ przyjeta w ramach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Slgskiego"
W ustaleniach okreSlono wszystkie elementy wynikajgce z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czes¢ graficzna dokumentu studium sktada sie z rysunkdw w skali 1:10 000 o nazwie:

- Rysunek Nr 1- UWARUNKOWANIA - DOTYCHCZASOWE PRZEINACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE
TERENU

- Rysunek Nr 2- UWARUNKOWANIA - KOMUNIKACJA | UZBROJENIE TERENU

- Rysunek Nr3- UWARUNKOWANIA - STAN SRODOWISKA, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

— Rysunek Nr 4 - USTALENIA - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- RysunekNr5- USTALENIA - KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- Rysunek Nr 6- USTALENIA - OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| KULTUROWEGO

2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN - SYNTEZA USTALEN STUDIUM

W planowaniu rozwoju przestrzennego miasta Ustronia, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego jego poszczegdlnych obszardéw zatozono na okres najblizszych 10A15 lat nastepujaca wizje
miasta:

GORSKA MIEJSCOWOSCE UZDROWISKOWO-LECINICZA
Z CALOROCINYM PROGRAMEM USLUG SPORTOWO-REKREACYJNYCH | TURYSTYCZNYCH,
ATRAKCYJNIE ZAGOSPODAROWANYM CENTRUM MIASTA
OPARTYM NA SZEROKIEJ DOLINIE RZEKI WISLY,
ORAZ MIASTO ZE ZNACINYM UDZIALEM OBSZAROW LESNYCH | ROLNYCH

Celem gtéwnym rozwoju miasta zmierzajgcym do powyzszej wizji jest:

UTRZYMANIE | WZROST ZNACZENIA USTRONIA
JAKO NAJWAZNIEJSZEJ UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNEJ MIEJSCOWOSCI W BESKIDACH




Zaktada sie nastepujace cele strategiczne na drodze osiggania celu gtéwnego:

C1

Cc2

c3

C4

C5

Cé

Cc7

Zwiekszenie powiqzan obszaru leczniczo-uzdrowiskowego z centrum miasta i doling Wisty

Rozwdj funkcji ustugowych centrum miasta

Ksztattowanie drogi Srednicowej na kierunku pétnoc - potudnie oraz odcigzenie centrum miasta od
ruchéw tranzytowych

Zachowanie funkcji rolniczej ze wzrostem znaczenia agroturystyki oraz zachowaniem wartosci
przyrodniczych miasta

Rozwdj osrodkdw sportowo-rekreacyjnych w oparciu o juz istniejgce kompleksy i zespoty, oraz zwiekszenie
powigzan w tym zakresie w uktadzie gorskich i przygranicznych obszaréw funkcjonalnych

Zwiegkszenie powiqzan istniejgcych i planowanych zespotéw mieszkaniowych

Ograniczenie zabudowy obrzezy drogi Nr 941 w celu zachowania wizerunku miejscowosci
uzdrowiskowo-turystycznej




Realizacja powyzszej wizji miasta i celdw rozwoju prowadzita bedzie do zmian w strukturze przestrzennej oraz w

przeznaczeniu terendw, ktdre polegaty bedg na:

- stopniowej urbanizacji obszaru miasta potozonego pomiedzy ulicg Katowickg a doling Wisty oraz
uzupetnienie struktury osadniczej miasta na pozostatych obszarach,

- zwiekszeniu programu i obszaru centrum miasta w oparciu o projektowang droge S$rednicowq
odcigzajgcq ulice 3 Maja, Daszynskiego i A. Brody,

- zwiekszeniu dostepnosci centrum miasta i doliny Wisty z obszaru leczniczo-uzdrowiskowego poprzez
funkcjonowanie catorocznej kolejki linowej lub innego $Srodka fransportu, oraz doprowadzenie ciggdw
spacerowych i sciezek rowerowych do obrzezy lewego brzegu rzeki Wisty,

- wazroscie ilosci gospodarstw agroturystycznych oraz zwiekszeniu areatu gospodarstw rolnych szczegdlnie w
jednostce strukturalnej Lipowiec,

- eliminacji zabudowy z obszaru doliny rzeki Wisty jako korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym,

- réwnowazenie wzrostu powierzchni zabudowanych wzrostem powierzchni biologicznie czynnych,

- zachowaniu i ustanowieniu nowych form ochrony wartosci przyrodniczych miasta,

- zwiekszeniu i modernizaciji bazy sportowo-rekreacyjnej w ramach osrodkdw:

. ,Czantoria"
. »Rownica"
. ,»Poniwiec"
. ,Palenica"

oraz w ramach obszaru centrum miasta, ) . i
- zwiekszeniu powigzan funkcji sportowo-rekreacyjnych z miastem Wista,

- budowie nowych zespotdw mieszkaniowych z uwzglednieniem ich powigzah z uktadem przestrzeni
publicznych miasta, oraz powigzanie z tym uktadem istniejgcych ,,zamknietych" zespotéw
mieszkaniowych,

- wyznaczeniu weztdw lokalizacji nowych aktywnosci gospodarczych wzdtuz drogi Nr 941 z zachowaniem
widokdw na krajobraz miasta.
Zaktada sie, ze polityka przestrzenna samorzgdu prowadzona bedzie w nastepujgcych £ 24 obszarach:

m obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

[MN ] obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji o niskiej infensywnosci
[MP_] obszary doméw wczasowych i pensjonatéw

[CM | obszar cenfrum miasta

[UD ] obszary zespotdw i obiektow ustugowych w jednostkach osadniczych
[[AG ] obszary aktywnosci gospodarczych

[AGZ] obszary aktywnosci gospodarczych

[US ] obszary sportowo-rekreacyjne

[US2Z] obszary sportowo-rekreacyjne

[UT ] obszaryiustug turystyki

[UTT] obszaryiustug turystyki

[UT2Z] obszaryiustug turystyki

@ obszar lecznictwa uzdrowiskowego

[ZM] obszary zieleni miejskiej, w tym:

parki



[ZC] cmentarze
[ZD] ogrody dziatkowe

[RT] obszary rolne z zabudowqg

[RZ] obszaryrolne

[ZL ] obszary lasow i zadrzewien poza obszarem strefy ,, A" ochrony uzdrowiskowej
[WW] obszar rzeki Wisty w granicach watow przeciwpowodziowych

[WD ] obszar doliny rzeki Wisty

[WP] obszar dolin potokdw i ciekédw wodnych

[T ] obszary miejskiej infrastruktury technicznej

[KK] obszary korytarzy komunikacyjnych

Niezaleznie od powyzszych obszardw polityki przestrzennej miasta, w studium okreslono dwa obszary
funkcjonalne:

- POF - przygraniczny obszar funkcjonalny

- GOF - gérski obszar funkcjonalny.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ caty obszar gminy Ustroh

objety zostat przygranicznym obszarem funkcjonalnym oraz gdérskim obszarem funkcjonalnym.

Sqg to obszary w ktérych poza ustalonymi w studium zasadami rozwoju - polityka przestrzenna w miescie
regulowana bedzie réwniez poprzez ustalenia polityki samorzgdu wojewddztwa. Powyzsze obszary
funkcjonalne zgodnie z ustaleniami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju - 2030 powinny by¢
ustalone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Slgskiego.

W ramach tych obszaréw zaktada sie mozliwos¢ ksztattowania nowych form ponadlokalnych funkcji
rekreacyjnych np. poprzez budowe napowietrznych powigzan kolejq linowq szczytéw Czantorii, Soszowa i
Stozka z odgatezieniem na strone czeskq.

Podziat powierzchni miasta na ustalone w studium obszary polityki przestrzennej przedstawia ponizsze

zestawienie:

Tabela 1

MN £64-6 300,1 106 +22
MP 53,7 14,11 12 0.9
CcM 53,6 32,8 8 0.9
uD 94,7 40,2 45 1.6
AG +60-6 62,8 40 2.3
AG2 23,29 21,03 2 0.4
Us 265,0 14,2 21 4,5




Us2 2,59 0 I 0,04
ut 58,1 30,61 5 02
UT1 1,19 0,98 1 0,02
UT2 4,6 0 1 0,08
Uz 243,7 50,5 3 4,1
IM == 19.2 23 [aRe)
R1 317.7 - 132 54
R2 781,5 - 116 13,2
IL 26264 - 67 445
WW 76,4 - 6 1.3
WD 125,1 - 19 2,1
WP 33.3 - 27 0,6
IT 14,8 - 4 02
Tereny komunikacji 148.8 - - 28
Ogolem 5903,6 582,9 642 645 100,0

1 powyzszego zestawienia wynika, ze:

- nie przewiduje sie rozwoju zabudowy wielorodzinnej wysokiej, zaktada sie mozliwos¢ rozwoju

budownictwa wielorodzinnego w formie zabudowy Sredniowysokiej,

- nastepuje wzrost terendw wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej
infensywnosci o okoto 464,5 ha, co oznacza, ze przy sredniej chtonnosci terendw okoto 12 mieszkan
na hektar, istnieje mozliwos¢ wybudowania okoto 5574 nowych mieszkan.
Oznacza to, ze przy zaktadanych prognozach demograficznych zmniejszenie sie ludnosci w miastach,
wskazane tereny dla zabudowy mieszkaniowe] wyznaczono ponad potrzeby miasta w tym zakresie.




Przyjecie nadmiaru wskazanych do urbanizacii obszardw wynika réwniez z wczesniej podjetych
decyzji planistycznych w planach miejscowych i w studium, ktére przewidywaty mozliwosci

zabudowy terendw.
W strategicznych dla rozwoju miasta obszarach przewiduje sie:

- w obszarach MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci:

odstgpienie lub ograniczenie realizacji ,,zamknietych" zespotéw mieszkaniowych na rzecz
powigzan istniejgcych i planowanych zespotdw i budynkdw systemem przestrzeni

publicznych,
dopuszczenie realizacji obiektdw ustugowych w ramach terendw mieszkaniowych,

bilansowanie planowanego programu mieszkaniowego z potrzebami readlizacji ustug
publicznych w danym rejonie miasta,

- w obszarach MP - domdw wczasowych i pensionatéw:

uzupetnienie zespotdw zabudowy w rejonach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym jako dziatania zwiekszajgce kuracyjno-uzdrowiskowe znaczenie Ustronia w
potudniowej Polsce,

- w obszarach CM - centrum miasta:

umozliwienie rozwoju funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym i ogdlnomiejskim,
zwiekszenie ciggdw o wytgcznym ruchu pieszym i o dominaciji ruchu pieszego po realizacii
nowych drég klasy zbiorczej na obrzezach obszaru centrum miasta,

ksztattowanie ciggtego systemu przestrzeni publicznych w oparciu o istniejace place, parki,

przejscia piesze i ulice oraz nowe elementy,
umozliwienie zwiekszenia powigzahn centrum miasta z dzielnicqg sanatoryjno-lecznicza,

zwiekszenie dtugosci ciggdw spacerowych,

- w obszarach AG - aktywnosci gospodarczych:

zachowanie istniejgcych enklaw dziatalnos$ci gospodarczych wzdtuz ulicy Katowickiej z
dopuszczeniem dalszego rozwoju tego kierunku zagospodarowania miasta  przy
uwzglednieniu zachowania wizerunku miasta jako miejscowosci uzdrowiskowo-turystycznej
oraz przy zachowaniu ptynnosci ruchu w ciggu ulicy Katowickiej,

rewitdlizacja terendw poprzemystowych w centrum miasta dla tworzenia nowych
dziatalnosci przy uwzglednieniu potozenia tych terendw w strefach ochrony uzdrowiskowe;,

— w obszarach AG2 - aktywnosci gospodarczych:

» rewitalizacja terendw poprzemystowych w centrum miasta dla tworzenia nowych dziatalnosci przy

uwzglednieniu potozenia tych terendw w strefach ochrony uzdrowiskowej,

«  mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych Zrédet energii z paneli fotowoltaicznych o mocy

przekraczajgcej 100 kW,

- w obszarach US - sportowo-rekreacyjne:

powiekszenie, uzupetnienie i rozwd] bazy sportowo-rekreacyjnej miasta z ograniczeniami
wynikajgcymi  z zapisdw niniejszego dokumentu oraz poprawa tadu przestrzennego

poszczegdlnych zespotdw,
zwiekszenie udziatu catorocznych form spedzania wolnego czasu oraz sportu i rekreacii,

ksztattowanie rekreacyjnych powigzan z Miastem Wista i terenami po stronie czeskiej,

— w obszarach US2 - sportowo-rekreacyjnych:

« polityka przestrzenna jak na obszarach US - sportowo-rekreacyjnych,

— w obszarach UT1 oraz UT2 - ustug turystyki:

¢ polityka przestrzenna jak na obszarach UT -ustug furystyki,

- w obszarach UZ - lecznictwa uzdrowiskowego:

jednoznaczne wydzielenie w przestrzeni miasta obszaru, ktérego sposdb zagospodarowania
wynika z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

okreslenie przeksztatceh obszaru w kierunku zdecydowanego zwiekszenia powigzania
dzielnicy uzdrowiskowo-sanatoryjnej z cenfrum miasta i doling Wisty,

- w obszarach R1 - rolnych z zabudowg:

zdefiniowanie w przestrzeni miasta terendw juz zabudowanych w formie rozproszonej na
obszarach rolnych i okreslenie ich zagospodarowania w kierunku zachowania funkcji



rolniczej terendéw otaczajgcych z moZliwoscig rozwoju zabudowy agroturystycznej, oraz
uzupetnienia zabudowy jednorodzinnej,

- w obszarach R2 - rolnych:

* wytqgczenie obszardw z mozliwosci zabudowy, ktéra nie jest zwigzana z rolnictwem jako
dziatanie pozwalajgce na ochrone waloréw krajobrazowych miasta oraz zachowanie funkcji
rolniczej i bioklimatycznej,

. jednoznaczne wskazanie obszardw na ktérych zabudowa zwigzana z rolnictwem jest
dopuszczona pod warunkiem, ze nowa zabudowa bedzie zwigzana z tworzeniem
gospodarstw rolnych o powierzchni wiekszej niz srednia gospodarstwa rolnego w miescie,

- w obszarze WD - doliny rzeki Wisty:

«  okreslenie obszaru wytgczonego z dalszej mozliwosci zabudowy, ktdra nie jest zwigzana z
dziataniami  przeciwpowodziowymi oraz ksztattowanie siinego elementu  obszaru
bioklimatycznego wzdtuz rzeki Wisty;

Wytyczne studium do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zapisano w formie ustalen
ogdélnych dotyczgcych catego obszaru miasta oraz w formie ustalenia kierunkdw, przeznaczen i
wskaznikdw urbanistycznych dla poszczegdinych obszardw polityki przestrzenne.

W celu jednoznacznego rozumienia pojec uzywanych w ustaleniach studium, przedstawiono ich definicje,

np.:

- zabudowa agroturystyczna - to zabudowa w gospodarstwie rolnym o powierzchni minimum 1,0 ha w
jednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarczg, w ktérej prowadz sie réwniez dziatalno$¢ w
zakresie ustug turystyki - to jest ustug hotelarskich, gastronomicznych oraz wszystkich innych ustug
swiadczonych turystom lub odwiedzajgcym,

- zabudowa uzupetnigjgca - to budynki jokie mogg by¢ realizowane na podstawie przepisow
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na ustalonych w niniejszym  studium
obszarach MW, MN, MP, CM, UD, UT, AG i R1 w plombach i lukach budowlanych oraz w otoczeniu
budynkdw istniejgcych, jako wypetnienie istniejace;j struktury osadniczej miasta,

- tereny zalewowe - nalezy przez to rozumiec tereny zagrozeh powodziowych wynikajgce z dotychczas
opracowanych dokumentéw, raportdw i opracowan oraz wiedzy historycznej dotyczgcej tych
zagadnien,

- obszar urbanizacji - nalezy przez to rozumiec tgcznie obszar zabudowy i obszar rozwoju zabudowy:

* definicja na podstawie projektu Kodeksu urbanistyczno-budowlanego przygotowanego przez Komisje Kodyfikacji Prawa Budowlanego - Warszawa,
wirzesien 2013 r.

Ustalenia ogdlne to miedzy innymi nastepujgce wazne dla planowania rozwoju miasta zapisy:

UO3 Ustalenia studium odzwierciedlajg dalekosiezng wizje zagospodarowania terenu. Dopuszcza sie wiec,
jej etapowaq redlizacje poprzez utrzymanie w ustaleniach plandw miejscowych istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu oraz etapowe przeznaczenie do zabudowy terendw
wskazanych w studium do urbanizacji. Etapowos¢ powinna hamowadé tendencije do rozpraszania
zabudowy. Tendencja ta, niekorzystnie wptywa na krajobraz i walory przyrodnicze terenu oraz
generuje nieracjonalne wydatki z budzetu miasta na realizacje nadmiernie rozbudowanej sieci
infrastruktury techniczne;j.

UO7 Na poszczegdlinych obszarach polityki przestrzennej okre$lonych na rysunku studium Nr 4 ,,Ustalenia -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego" przy ustalaniu przeznaczeh terendw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy chroni¢ tereny



szczegdlnie cenne przyrodniczo wskazane i opisane na rysunku studium Nr 6 - ,,Ustalenia - obszary
i zasady ochrony Ssrodowiska przyrodniczego i kulturowego", oraz pozostawic¢ ich uzytkowanie jako
elementy zasobu przyrodniczego miasta.

Dla kazdego obszaru polityki przestrzennej zestawiono kierunki i zasady ich zagospodarowania przy
zatozeniu, ze wybdr przeznaczenia terenu we wskazanym obszarze polityki przestrzennej nastgpi w
planach zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu warunkdw i potrzeb lokalnych.

Odrebny zakres ustalen studium zapisano dla terendw uzdrowiska, ktére regulowane sg w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach uzdrowiskowych oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Na podstawie obowigzujgcych ustaw - okreslono w studium obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i
jego zasobdw, ochrony przyrody jak réwniez obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury wspdtczesne;.
W tym zakresie ustalono miedzy innymi:
- prawne formy ochrony przyrody:

. Rezerwat ,,Czantoria”

. Park Krajobrazowy Beskidu Slgskiego

. Obszar Natura 2000 ,,Beskid Slgski"

. 8 pomnikdw przyrody

. ujecia wody

. udokumentowane ztoza

. strefy ,,A", ,,B"i,,OW" ochrony konserwatorskiej

. 11 obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

. 431 budynkdéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkdw

. 9 stanowisk archeologicznych
W zakresie komunikacji drogowej w celu usprawnienia tego systemu oraz odcigzenia cenfrum miasta
zaplanowano korytarze komunikacyjne dla budowy nowych ciggéw drogowo-ulicznych o nastepujgcych
klasach i orientacyjnych dtugosciach:

- droga $rednicowa centrum miasta klasy Z tgczgca ulice Cieszynhskg z ulicg Katowickq z
wykorzystaniem istniejgcego odcinka tgczacego ulice Partyzantdw i A. Brodly.

- droga klasy Z o dtugosci okoto 1600 m odcigzajgca ulice Lipowskg w rejonie Lipowca usprawnigjgca
powigzania drogowe Ustronia z Brenng.

W studium wskazano réwniez tereny korytarzy komunikacyjnych dia modernizacji istniejgcego uktadu, a w
szczegdlnosci:

- kontynuacje obwodnicy miasta po zachodnigj stronie linii kolejowej przy granicy administracyjnej z
Wistq,

- powigzanie ul. Skalica z ul. Katowickq,

- budowa nowego ciggu drogowego tgczgcego ul.Zrédlang z ul. Szpitalng.

Utrzymuije sie dotychczasowy uktad komunikacii kolejowej tworzony przez:

- jednotorowq, drugorzednq, panstwowq linie kolejowq Nr 191 relacji Goleszéw - Wista - Gtebce,

- stacje kolejowq ,,Ustron" przy ul. Kolejowej,

- przystanek kolejowy ,, Ustron - Zdrdj" przy ul.Grazynhskiego.



Nie planuje sie nowych inwestycji kolejowych, jednak zaktada sie wzrost znaczenia komunikacji kolejowej
w wojewddziwie i w miescie miedzy innymi poprzez unowoczesnienie taboru kolejowego oraz
konieczno$ci modernizacji warto$ciowego pod wzgledem kulturowym budynku dworcowego.

W zakresie komunikacji linowej ustalono:

- zachowuije sie istniejgce wyciggi linowe w kompleksie ,,Czantoria" i ,,Palenica” zaktadajgc
mozliwos¢ ich modernizacii i rozbudowy szczegdlnie w kompleksie ,, Palenica”,

- jako redlizacje celu strategicznego rozwoju miasta - zwiekszenie powiqzah obszaru leczniczo-
uzdrowiskowego z cenfrum miasta i doling Wisty, w studium wskazuje sie mozliwo$¢ realizacji
catorocznej kolei linowej od rejonu ulicy Sanatoryjnej do rejonu ul. Mickiewicza - o dtugosci
okoto 700 m,

- réwniez realizacjq celu strategicznego (cel 5) jest zatozenie mozliwosci powigzan komunikacjqg linowg
osrodkdw Czantorii, oraz Soszowa, Skolnity i Stozka w Wisle, przy czym catos¢ inwestycji w tym zakresie
prognozowana jest na obszarze miasta Wisty.

W studium ustalono réwniez kierunki rozwoju systemdw infrastruktury technicznej w zakresach:

- zaopatrzenia w wode

- gospodarki sciekowej

- zaopatrzenia w gaz, ciepto i energie elekiryczng

- telekomunikacji- gospodarki odpadami

W zakresie koniecznosci sporzqgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla

obszaréw miasta zapisano:

- obowigzkowe sporzqgdzenie planu zagospodarowania obszaru strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowej

- wskazano typy przestrzeni publicznej miasta zktérych szczegdinie rozwdjobszaru centrum miasta
powinien by¢ regulowany poprzez przepisyplanumiejscowego jakoprzestrzendecydujgca o wizerunku
miasta i jego klimacie spotecznym,

- niezbedne sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania zespotdw sportowo- rekreacyjnych
szczegdlnie tych, ktdérych rozwdj wymagat bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne.

Poprzez ustalenia obszardw polityki przestrzennej R1 i R2 okreslono zasady polityki przestrzennej
dotyczgcych rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Ponadto w tym zakresie ustalono nastepujgce
zasady:

- wytqgczenie czesci obszardw z wszelkiej zabudowy,

- wskazanie mozliwosci zabudowy na czesci obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej miasta wytgcznie
w formie zabudowy zagrodowej, przy czym powierzchnia nowego gospodarstwa rolnego musi mie¢
powierzchnie wiekszq niz srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego wmiescie,

- prowadzenie zrdwnowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,
- utrzymanie tgk, pastwisk i zadrzewien,
- ochrona gleby i wéd,

- tworzenie ciggdéw zadrzewien $rédpolnych,



- tworzenie stref buforowych na styku z terenami przeznaczonymi do zabudowy,
- przeprowadzenie scalen i wymiany gruntdw w celu optymalizaciji warunkdéw gospodarowania,

- przeciwdziatanie wtérnym podziatom nieruchomosci.

W studium okreslono i przyjeto zasady postepowania na podstawie aktualnych w roku 2013
dokumentéw:

- obszary szczegdinego zagrozenia powodzig

— Obszary osuwania sie mas ziemnych

- granice terenéw zamknietych

- obszary problemowe.

Do obszardw problemowych zaliczono:

- obszar Lipowca wymagajgcy ograniczenia zabudowy obszardw rolnych i dgzenie czesci wiascicieli
nieruchomosci do uzyskania dziatek budowlanych dla budownictwa jednorodzinnego,

- ograniczenie obudowy drogi wojewddzkiej Nr 941 i tworzenie przepisdw wptywajgcych na
ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego,
- eliminacja ruchu tranzytowych komunikacji drogowej w centrum miasta,

— ograniczenia w rozwoju miasta wynikajgce z jego funkcji leczniczo-uzdrowiskowe],

- potrzeby rozwoju i powigzan terendw sportowo-rekreacyjnych potozonych w otoczeniu terendw
lesnych.

Projekt studium przed przedstawieniem do uchwalenia sporzgdzony byt na podstawie procedury
formalno-prawnej okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt uzyskat niezbedne pozytywne opinie i uzgodnienia, oraz wytozony byt do publicznego wglgdu w
dniach od 9 grudnia 2013 r. do 13 stycznia 2014 .

W dniu 17 grudnia 2013 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami projektu studium w ktdrej
brato udziat 36 oséb.

Do dnia 3 lutego 2014 r. zbierano uwagi do projektu studium z ktérych Burmistrz Miasta postanowit
uwzgledni¢ 54 uwagi oraz nie uwzglednic¢ lub uwzgledni¢ czesciowo 140 uwag.

SYNTEZA  USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron jest
wypetnienie potrzeb inwestycyjnych dla pieciu obszaréw na terenie miasta:

» tferenu pomiedzy ul. Cieszynskq i Stawowq;

» terenu pomiedzy ul. Wczasowqg a gérg Réwnicq;

» terenu przy al. Legionéw;

e terenu po zachodniegj stronie ul. Sportowe;j;

» teren na gdérze Czantoria

W ramach Studium uaktualniono uwarunkowania wynikajgce ze zmian przepisdw ustawy z dnia 27 marca



2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym dodatkowo uwzgledniono
uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych, a takze udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Ponadto uzupetniono uwarunkowania
wynikajgce z wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

W Studium dokonano aktualizacji stanowisk archeologicznych, czy obiektéow zabytkowych wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdw. Zmiany dotyczyty takze korekt granicy terenu ztoza Ustron | oraz aktualizacji
vie¢ woéd w obrebie obszardw objetych zmiang. Zmiana ww. ustawy natozyta réwniez obowigzek
przeprowadzenia prognoz demograficznych oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, w granicach objetych zmiang Studium wprowadzono miedzy ul.
Cieszynskag a Stawowq powiekszenie obszardw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskigj
intensywnosci, obszarow ustug turystyki UT oraz UT2, w ktérych ustalono turystyczny kierunek
funkcjonowania z dopuszczeniem domdw noclegowych, wypoczynkowych, wycieczkowych i hoteli oraz
obiektéw zwigzanych z obstugg turystdw czy urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi. Wydzielenie
przeznaczenia UT2 wynika z odmiennych parametréw dotyczgcych wysokosci zabudowy.

W terenie po zachodnigj stronie ulicy Sportowej zlokalizowano obszary aktywnosci gospodarczych -AG2,
obszaréw miejskiej infrastruktury technicznej - IT, oraz niewielkiego obszaru sportowo-rekreacyjnego - US.
Zmiana na tym obszarze polegata jedynie na umozliwieniu rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie o mocy powyzej 100 kW, z paneli fotowoltaicznych wraz ze strefq ochronng. W tym celu
Wyznaczono nowe przeznaczenie AG2.

W terenie na godrze Czantoria umoZliwiono lokalizacje pomostdéw spacerowo-widokowych i wiezy
widokowej o wysokosci maksymalnej 30 m nad poziomem terenu. W zwigzku z tymi zmianami wydzielone
zostato nowe przeznaczenie US2, gdzie dopuszczono wieze i platformy widokowe oraz pomosty
spacerowo-widokowe.

Dla terenu przy alei Legiondw zmieniono przeznaczenie terenu US - obszaru ustug sportowo-rekreacyjnych
na teren UT1 - obszar ustug furystyki. Wydzielenie nowego terenu wymuszone zostato zmiang wzgledem
obowigzujgcego Studium, polegajgcg na korekcie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu powierzchni dziatki budowlanej, ktére ustalono na 10 %.

Dla terenu pomiedzy ulicg wczasowqg a gorg "Réwnica” podczas procedury opiniowania i uzgodnien nie
uzyskano pozytywnych opinii i uzgodnien w zwiqzku z czym nie wprowadzono nowych przeznaczen.



