UCHWALANR..............
RADY MIASTA USTRON

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie
ulicy Baranowej, odcinkow ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz gory Czantoria -
etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2020r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U.z2020r., poz.293 ze zm.) wzwigzku zuchwala
nr X1X/212/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy Baranowej,
odcinkow ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapg oraz gory Czantoria, na wniosek Burmistrza Miasta

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy
Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz gory Czantoria - etap 2,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”,
ktore zostato uchwalone uchwata nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r. oraz zmiang
wprowadzong uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy
Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapg oraz géry Czantoria - etap 2

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty i zatgcznik
graficzny w skali 1:1000;

2) zalgcznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik Nr 3o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalaczniku Nr 1l do niniejszej uchwaly okres§la si¢ oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) granice administracyjne miasta Ustron;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) ustalony symbolem rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.
3. Narysunku planu obowigzujg na podstawie przepisow odrgbnych:
1) potozenie obszaru objetego planem:
a) w granicach parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego”,
b) w granicach obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski”,

C) W obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula
(Beskid Slaski),

d) w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.
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5. Zastosowany na rysunku planu symbol oznacza rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu objetego
planem.

6. Niniejsza uchwata obejmujgca obszar o powierzchni okoto 2,6 ha jest drugim etapem realizacji uchwaty
nr XIX/212/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 23 czerwca 2016 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia planu
obejmujacego obszar 0 powierzchni okoto 129,60 ha.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

gabarycie budowli - nalezy przez to rozumie¢ obrys przekroju budowli w jej maksymalnych
wymiarach w przekroju poziomym i pionowym;

pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przegrodami budowlanymi przestrzen
stanowigca czes$¢ budowli;

powierzchni zabudowy budowli — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym obrysu
podstawy konstrukcji fundamentu budowli;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad
50 %) rodzaj przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupetliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany Ww obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$§¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem
gornej powierzchni fundamentu przy obrysie powierzchni zabudowy budowli a najwyzej potozonym
punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ ogdt budowli i budynkéw zlokalizowanych na obszarze
objetym planem wskazanym do zabudowy;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
szlaki ruchu pieszego.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaty pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1)

2)

strefy ochrony uzdrowiskowej - jako obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, walorow srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

tereny zieleni - jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwatg lub sezonowa.

§ 3. Oznaczenia informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu, jako nieobowigzujgce wskazania
graficzne planu.

§ 4. Ustalenia planu w czgsci tekstowej sktadaja si¢ z nastepujacych rozdzialow obejmujacych nastepujace

paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogélne - § 1 - § 4;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terendw - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 7;

5) rozdziatl 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej -
§38;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 9;

7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 10;
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8) rozdzial 8 - granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - § 11;

9) rozdziat 9 - szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - § 12;

10) rozdziat 10 - zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - § 131 §14;

11) rozdziat 11 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
-§15;

12) rozdziat 12 - stawki procentowe - § 16;

13) rozdziat 13- szczegdtowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw - § 171§ 18 ;

14) rozdziat 14 - przepisy koncowe - § 19 § 20.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ teren o symbolu US2 o podstawowym przeznaczeniu dla sportu i rekreacji oraz teren o symbolu
ZL o przeznaczeniu podstawowym - lasy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wspdlczesng forme architektoniczng planowanych budowli, pod warunkiem
zastosowania podobnego stylu architektonicznego oraz materiatow budowlanych w skali catego
zespotu budowli na terenie objetym planem,;

2) Dbudynek strefy wejsciowej na planowang $ciezke edukacyjng wymaga wkomponowania w catosé
przedsiewzigcia i zastosowania neutralnej architektury.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych;

2) z zakresu przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienionych
w przepisach odrgbnych w ramach wyznaczonego w planie przeznaczenia podstawowego
I uzupelniajacego terenu dopuszcza si¢ wylacznie wylesienia majace na celu zmiang sposobow
uzytkowania na tereny sportowo-rekreacyjne, zwigzane z przeznaczeniem terenu w planie oraz
dopuszcza sig¢ sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami dopuszcza sie¢
wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy, usuwany lub
przemieszczany, W zwiazku zrealizacjg przedsigwzigcia lub realizacja elementow zagospodarowania
terenu.

3. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nastepujace
obszary:

1) obszar parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego™;
2) obszar Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;
3) lokalny zbiornik wod podziemnych LZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski).
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, nie wskazuje si¢ stref ochrony konserwatorskiej oraz
nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2.  Okresla sie zasady scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m2,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢, gdyz w obszarze objetym
planem nie wystepuja pasy drogowe.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
2. Na obszarze objetym planem wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi ziemi, oznaczony graficznie
na rysunku planu, na ktérym lokalizacja zabudowy moze podlega¢ ograniczeniom zwigzanym
z koniecznoscia przeprowadzenia oceny warunkow geologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Naterenie, 0 ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢:

1) przeksztalcenie terenu jedynie w sposéb zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztattowanie oraz nie generujgcy odtworzenia ruchéw osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podtoza
W szczegolnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych;

3) nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem poza teren osuwania si¢ mas ziemnych;

5) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt.

4.  Obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, na ktorej obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace ochrony uzdrowiskowej, a w szczegdlnosci przepisy art. 38 pkt 3 i art. 38a ust. 3
ustawy, o ktorej mowa w § 2 ust. 2, w tym zakaz wyrebu drzew lesnych z wyjatkiem cieé
pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu poprzez zakaz zabudowy budynkami na terenie
0 symbolu ZL.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady:
1) nie planuje si¢ wydzielenia drog publicznych i wewnetrznych;
2) dostgpnosé terenu objetego planem poprzez komunikacje piesza i dojazdy od terenu zlokalizowanego
po pdinocno-wschodniej stronie obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczania tras pieszych i rowerowych na terenie objetym planem.
3. W zakresie systemu parkowania — nie planuje si¢ miejsc parkingowych dla samochodow.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zwiazku z planowanymi przeznaczeniami terenu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i sieci zwigzanych
z dostawg energii elektrycznej w celu oswietlenia obiektow i funkcjonowania urzadzen obstugi turystow.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenu w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanie
terenow

§ 17. 1. Wyznacza sig teren 0 symbolu US2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty sportu i rekreacji, a w szczegolnosci:
a) wieza widokowa,
b) platformy oraz pomosty spacerowo-widokowe,
2) uzupeiajace:
a) budynek zwigzany z obstugg planowanej budowli i urzadzen turystycznych,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 pomieszczenia dla obstugi turystow korzystajacych z obiektow
budowli,

) Sciezka edukacyjna, trasy piesze i rowerowe, dojazdy,
d) zielen urzadzona,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dlaterenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci budowli od terenow o symbolu ZL zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszcza si¢ pomieszczenia dla obstugi turystow korzystajacych z obiektoéw budowli podstawowego
przeznaczenia terenu, pod warunkiem, ze beda usytuowane w gabarytach tych budowli.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachu wiezy widokowej i platform widokowych - dowolna;
2) geometria dachu budynku o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a - dach ptaski,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budowli w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku w stosunku do dziatki budowlane;j - 0,46 %;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy budynku - 0,0046;
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy budynku - 0,0036;
8) maksymalna wysokos¢:

a) budowle — 30,0 m,

b) budynki 3,0 m;
9) gabaryty obiektow:

a) maksymalna szeroko$¢ widoku obiektu budowli - 30,0 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 6,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowli - 900,0 m? budynku - 18,0 m?.

§ 18. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZL, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ustron.
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UZASADNIENIE

Projekt planu jest drugim i koncowym etapem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy Baranowej, odcinkow ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod
Grapa oraz géry Czantoria.

Projekt planu sporzadzany jest na podstawie uchwaty nr X1X/212/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 23 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do jego opracowania.

Etap 1 planu obejmujacy obszar o powierzchni 127 ha uchwalony zostat uchwata nr VV1/79/2019 Rady Miasta
Ustron z dnia 25 kwietnia 2019 r. (ogtoszony w Dz. Urz. z dnia 8 maja 2019 r. poz. 3579).

Powodem wytaczenia terenu etapu 2 z calosci projektu byla niezgodno$¢ planowanych na tych terenach
budowli z obowigzujacym wowczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustron.

Aktualnie - po uchwaleniu zmiany studium uchwata Rady Miasta Ustron nr X/132/2019 z dnia 26 wrze$nia
2019 r. planowane przeznaczenia terenu obje¢tego projektem 2 etapu planu jest zgodna z obowigzujacym
studium.

Dotyczy to zardbwno przeznaczenia terenu, ktory w studium wiaczono do obszaru polityki przestrzennej US2 -
"sportowo-rekreacyjne", jak i uchwalonych w studium warunkow, wskaznikoéw i wytycznych.

Czg$¢ terenu objetego projektem planu przeznaczono dla sportu i rekreacji (symbol przeznaczenia
podstawowego "US2"), a wigkszo$¢ powierzchni obszaru objetego planem przeznaczono dla lasu symbol
przeznaczenia "ZL".

W studium na tym terenie przewidziano mozliwo$¢ lokalizacji wiezy i platform widokowych oraz pomostéw
spacerowo-widokowych, co wskazano imiennie jako przeznaczenie podstawowe na terenie objgtym projektem
planu.

Lokalizacja budowli wiezy widokowej w projekcie planu podobnie jak w studium, wskazana zostata
orientacyjnie i nie jest ustaleniem planu lecz mozliwoscia pod warunkiem, ze bedzie zlokalizowana w ramach
terenu o symbolu US2.

Roéwniez w obowigzujacym na sasiednim terenie planie miejscowym lokalizacja wiezy ustalona zostata
orientacyjnie i nie ma konkretnej lokalizacji ani obligatoryjnosci jej realizacji.

Wieza widokowa zlokalizowana w ramach projektu planu moze by¢ usytuowana znacznie wyzej niz w ramach
obowigzujacego planu miejscowego, co przy ustalonej w projekcie planu i w planie obowigzujacym
identycznej maksymalnej ich wysokos$ci (30,0 m) preferuje zasadno$¢ lokalizacji na terenach US2 w ramach
niniejszego projektu planu.

W zakresie podstawowego parametru wysokosci zabudowy (wedtug studium maksimum 30 m nad poziomem
terenu) projekt planu jest zgodny ze studium.

W pozytywnym uzgodnieniu powyzszej zmiany studium przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach (pismo WOO0S.610.17.2019.AB.2 z dnia 29 marca 2019 r.) stwierdzono, ze w przeprowadzonej
zmianie (w trzeciej wersji) pomigdzy terenem planowanego zagospodarowania turystycznego w jednostce US2,
a granicg rezerwatu zachowane zostaty tereny o przeznaczeniu ZL - lasy.

Ten ustalony w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego zostal zachowany w sporzadzanym
projekcie 2 etapu planu.
W projekcie planu zdefiniowano pojecie "zabudowa", ktérag w obszarze objetym planem stanowia wylacznie
budowle i budynek stanowigcy strefe wejSciowa na planowang Sciezke edukacyjng. Wiekszos¢ powierzchni
terenu objetego planem przeznaczona zostala dla lasow.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15 ust. 1 ustawy:
a) stwierdza sig, ze projekt planu spetnia wymogi dotyczace:
- zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez zebranie wnioskow do
projektu planu, wylozenia projektu do publicznego wgladu, zebranie irozpatrzenie uwag, jakie
wplynety do projektu,
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- zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez ogloszenia i obwieszczenia
0 istotnych elementach procedury sporzadzenia projektu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami projektow,
b) stwierdza si¢, ze ustalajac przeznaczenia terenéw i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenéw wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terendw jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,

c) projekt planu obejmuje tereny, ktorych sportowo-rekreacyjne przeznaczenie integralnie zwigzane jest
z istniejaca juz infrastruktura sportowo-rekreacyjnag goéry Czantoria, a inwestycje jakie moga by¢
realizowane na podstawie projektu planu wptyng na popularyzacje gory, zwigksza baze rekreacyjng i nie
beda degradujaco wptywaty na srodowisko przyrodnicze.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, ktora
stanowi zatgcznik do uchwaty Nr XLI/526/2018 Rady Miasta Ustron z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron. W tej uchwale we wnioskach
stwierdzono, ze nalezy konsekwentnie realizowa¢ ustalenia studium, opracowujac sukcesywnie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych w zwigzku z tym, ze jak
dotychczas nie zostalty one wskazane w audycie Kkrajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa $laskiego.

Przewiduje si¢ zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne na terenie o symbolu US2. W zwigzku
Z tym sporzadzono odpowiedni wniosek o zgode na takg zmiang przeznaczenia tego terenu.

W ramach przeznaczen terenu 0 symbolu US2 w projekcie planu ustalono konieczno$¢ zachowania minimum
50 % powierzchni tego terenu dla powierzchni biologicznie czynnej i nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia
istniejacych gruntéw lesnych na terenie o symbolu ZL. Spetnia to wymog zachowania powierzchni zieleni
w ramach strefy C ochrony uzdrowiskowej.
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